PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIRANGA
Estado do Parana

LEI N° 2773 de 07 de outubro de 2021

Sumula: Dispde sobre o parcelamento do solo, o
remembramento, 0  desmembramento e
implantagdo de condominios horizontais urbano
no municipio de Ipiranga/PR e da outras
providéncias.

A Cémara Municipal de Ipiranga, Estado do Parana, aprovou e eu, Prefeito Municipal,
sanciono a seguinte,

LEL
CAPITULO I )
DAS DISPOSICOES GERAIS E DEFINICOES

Art. 1° Essa Lei, visando assegurar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais
da cidade, tem por finalidade disciplinar o parcelamento e o remembramento do solo para fins
urbanos, sendo elaborada na observancia das normas federais e estaduais relativas a matéria.

Art. 2° Para fins desta lei, sdo adotadas as seguintes definigdes:
I. ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;

II. AREAS PUBLICAS - Sio as areas de terras a serem doadas, no ato do
parcelamento do solo, ao Municipio para fins de arruamento, instalacdo de equipamentos
urbanos, preservacdo permanente, areas non aedificandi e equipamentos comunitarios, tais
como: em atividades culturais, civicas, esportivas, de salde, educacdo, administracdo,
recreacdo, pracas e jardins;

I1l. AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE — sdo espacos territoriais
especialmente protegidos, cobertos ou ndo por vegetacdo, com a fungcdo a ambiental de
preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica, a biodiversidade, o fluxo
génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das popula¢cdes humanas, a
serem doadas ao Poder Executivo Municipal;

IV. ARRUAMENTO - Considera-se como tal a abertura de qualquer via ou
logradouro destinado a utilizacdo pablica para circulacdo de pedestres ou veiculos;

V. AREA "NON AEDIFICANDI" - E &rea de terra a ser doada ao Municipio,
onde é vedada a edificacdo de qualquer natureza, exceto as obras especiais com autorizagdo
dos 6rgéos publicos competentes;

VI. AREA URBANA - E a éarea de terra contida dentro do perimetro urbano,
sendo este definido em Lei especifica e complementar ao Plano Diretor Municipal.

VII. Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU — Conselho que regular o
exercicio da profissdo de Arquitetura.
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VIII. CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;

IX. DESMEMBRAMENTO - E o parcelamento do solo urbano efetuado pela
subdivisdo em lotes destinados a edificacdo, com o aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

X. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - Sio os equipamentos publicos de
educacdo, cultura, satde, esportes, recreacao, administracdo e assisténcia social,

XI. EQUIPAMENTOS URBANOS - Sdo o0s equipamentos publicos de
abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto sanitarios, fornecimento domiciliar e
publico de energia elétrica, coleta e destinacdo de aguas pluviais, arborizacdo e pavimentacdo
de vias urbanas;

XII. GLEBA - Area de terra que ndo foi ainda objeto de parcelamento do solo
para fins urbanos; )
XIII. LOTE - Area de terra resultante de parcelamento do solo para fins urbanos;

XIV. LOTEAMENTO - E o parcelamento do solo urbano efetuado pela
subdivisdo de gleba em lotes destinados a atividades urbanas, com abertura de novas vias de
circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias
existentes;

XV. LOTEAMENTO FECHADO. E o parcelamento do solo efetuado pela
subdiviséo de gleba em lotes destinados edificacdo, com abertura de novas vias de circulagéo,
de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes,
com fechamento de seu perimetro e controle de acesso de ndo moradores;

XVI. PERIMETRO URBANO - E a linha de contorno que define a area urbana;

XVII. PLANO DE LOTEAMENTO - é o conjunto de documentos e projetos que
indicam a forma pela qual sera realizado o parcelamento do solo por loteamento;

XVIIl. QUADRA — E a area de terras, subdividida em lotes, resultante do tracado
do arruamento;

XIX. REFERENCIA DE NIVEL - E a cota de altitude tomada como oficial pelo
Municipio; )

Paragrafo Unico. Consideram-se Areas de Preservacdo Permanente as areas
situadas, na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano, em Zonas de Preservacdo Permanente.

Art. 3° Define-se o parcelamento de pequeno e grande porte conforme:

I. Parcelamento de pequeno porte, até 10 unidades.

I1. Parcelamento de grande porte, acima de 10 unidades
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Art. 4°, Os projetos de arruamento, loteamentos e desmembramentos de terrenos,
habitagBes e implantacdo de condominios horizontais, no Municipio, dependerdo sempre de
licenca prévia da Poder Executivo Municipal, obedecendo ao disposto nesta Lei e demais
normas aplicaveis.

Art. 5° As taxas de ocupagdo, os indices de aproveitamento e as exigéncias
referentes a afastamentos, recuos e areas livres internas ao lote destinado a edificacdo de um,
dois ou mais pavimentos, estardo sujeitas as normas do Cddigo de Obras e da Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, em vigor.

8 1° A edificacdo de mais uma economia autdnoma dentro de um mesmo lote ndo
constitui desmembramento e este s6 serd permitido se deste resultarem lotes com as
dimensGes e areas minimas previstas nesta lei.

8 2° Os loteamentos e os desmembramentos, s6 serdo admitidos se deles
resultarem lotes edificaveis, de acordo com a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo,
bem como das demais normas vigentes.

8 3° Né&o sera permitido o método de fracdo ideal, a ndo ser nas edificacdes em
condominio.

Art. 6°. Considera-se parcelamento do solo para fins urbanos toda subdivisdo de
gleba ou lote em dois ou mais lotes destinados a edificacdo, sendo realizado através de
loteamento ou desmembramento.

Art. 7°. Considera-se Remembramento a unificacdo de lotes urbanos com
aproveitamento do sistema viario existente.

Art. 8% O disposto na presente Lei aplica-se ndo s6 aos loteamentos,
desmembramentos e remembramentos realizados para a venda ou melhor aproveitamento de
imoveis, como também os efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para a
extincdo de comunhdo de bens ou a qualquer outro titulo.

Art. 9° Poderao ser desmembradas areas limitrofes com o perimetro urbano,
mediante autorizac¢do especial do Orgdo Competente do Poder Executivo Municipal, desde
que:

I. do desmembramento resultem parcelas de acordo com o zoneamento urbano
lindeiro, conforme Quadro 01, Anexo I.

I. tenham destinacdo conforme o zoneamento, lindeiro, estabelecido na Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, admitida a utilizagdo agricola conforme disposto na Lei de
Uso do Solo Municipal

Art. 10. Em todo parcelamento do solo, todas as parcelas resultantes terdo
obrigatoriamente frente voltada para vias publicas, existentes ou projetadas.
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Art. 11. Ndo cabera ao Poder Executivo Municipal qualquer responsabilidade pela
diferenca de medidas nos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relacao as
medidas constantes dos projetos aprovados.

Art. 12. Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei, qualquer projeto de
parcelamento pode ser recusado ou alterado, total ou parcialmente, pelo Poder Executivo
Municipal, tendo em vista:

| - as diretrizes para o uso do solo, estabelecidas na lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacéo do Solo;

Il - as diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em planos oficiais em
vigor;

Il - a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do Patrim6nio Natural do
Municipio;

IV - evitar 0 excessivo numero de lotes com o consequente aumento de
investimentos subutilizados, em obras de infraestrutura e de custeio de servigos, conforme
dispde o Decreto-Lei n° 271, de 28 de fevereiro de 1967.

Art. 13. Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando
o imovel a ser parcelado localizar-se na Area Urbana do Municipio, assim definida em Lei.

Art. 14. As dimensdes minimas dos lotes, 0 uso e o aproveitamento dos mesmos
serdo reguladas pelo Anexo I, cujas normas deverdo ser observadas em todo parcelamento e
remembramento do solo.

8 10 - No caso de estar a gleba a lotear contida em mais de uma zona definida na
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, aplica-se a cada parte da area as
exigéncias consignadas deste artigo.

8 20 - Os lotes situados nas esquinas terdo a testada menor acrescida do valor
consignado no Anexo I, integrante desta lei.

CAPITULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO
SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 15. O LOTEAMENTO devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:
I. na Area Urbana, ao longo das faixas de seguranca das linhas de transmiss&o de

energia e das faixas de dominio das rodovias, ferrovias e viadutos, sera obrigatoria a execucao
de uma via de, no minimo, 15 (quinze metros) de largura;
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Il. 0 arruamento deverd observar as determinacfes da Lei Municipal do Sistema
Viario, devendo articular-se com as vias adjacentes, existentes ou projetadas, e harmonizar-se
com o relevo do local.

I1l. os cursos d'dgua ndo poderdo ser modificados ou canalizados sem o
consentimento dos Orgdos competentes de planejamento e de meio ambiente do Poder
Executivo Municipal;

IV. todos os loteamentos deverdo ser dotados, pelo loteador, no minimo, de:
marcacdo das quadras e lotes, guias e sarjetas, rede de galerias de aguas pluviais e obras
complementares necessarias a contencdo da erosdo, pavimentacdo de vias, rede de
abastecimento de agua, rede de fornecimento de energia elétrica, iluminacdo publica,
arborizacao de vias e rede coletora de esgotos domiciliares;

V. as areas de terras localizadas sob linha de transmissdo de energia elétrica de
alta voltagem serdo computadas como Area de Arruamento.

Art. 16. Nos loteamentos, sera destinada uma area, preferencialmente em parcela
Unica, de reserva publica, contemplando a area do arrumamento, preservagado permanente e
areas institucionais, conforme os parametros do Art. 18.

Paragrafo unico - A localizacdo da area municipal de cada parcelamento sera de
escolha do Orgdo Competente do Poder Executivo Municipal, que se manifestara a esse
respeito no momento da expedicdo das diretrizes, ouvido o Conselho competente no caso da
area municipal ndo ser disposta em parcela Unica.

Art. 17. Nos loteamentos para fins residenciais e comerciais, sera destinada uma
area de reserva publica, conforme os seguintes parametros:

I. Para loteamentos de pequeno porte, até 50 unidades - 25% da area loteada.

Il. Para loteamentos de médio porte, de 51 até 150 unidades - 30% da éarea
loteada.

I11. Para loteamentos de grande porte, acima 151 unidades - 35% da area loteada.

Art. 18. Nos loteamentos para fins industrias, sera destinada uma area de reserva
publica néo inferior a 5% da area bruta do parcelamento.

SECAO I
DAS DIRETRIZES GERAIS PARA O LOTEAMENTO

Art. 19. Para efetuar a proposta de parcelamento do solo mediante loteamento, o
proprietario do imovel devera solicitar ao 6rgdo municipal de planejamento, sob o titulo de
DIRETRIZES GERAIS, as condicOes e exigéncias para o parcelamento do solo, apresentando
para este fim, acompanhado de requerimento préprio, 0s seguintes elementos:

I. Certiddo de Matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de Imoveis;
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I1. Certiddo Negativa da Fazenda Federal e Municipal, relativas ao imovel,
1. Certiddo de Onus Reais relativos ao imovel;

IV. Certiddo Negativa de Ac¢des Reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10

(dez) anos;

V. sondagem e percolagdo de solo, apontando o nivel do lencol freético;
VI. cdpia da planilha de célculo analitico do levantamento topografico do imovel,

VII. esquema preliminar do loteamento pretendido, indicando as vias de
circulacdo, quadras, e areas publicas;

VIII. plantas do imovel, na escala 1:1000 (um por mil), sendo uma cépia em midia
digital e duas clpias apresentadas em papel, sem rasuras ou emendas, e assinadas pelo
proprietario do imdvel e pelo profissional responsavel pelos servicos de levantamento
topogréfico. Essas plantas deverdo conter, no minimo, as seguintes informacoes:

a. divisas do imovel perfeitamente definidas e tracadas;

b. localizacdo dos cursos d'agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundacdes,
bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos e
construcdes existentes;

c. curvas de nivel de metro em metro;

d. orientacdo magnética e verdadeira do norte; més e ano do levantamento
topografico;
e. referéncia de nivel;

f. arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizacdo dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, bem como,
suas respectivas distancias ao imovel que se pretende parcelar;

g. o perimetro do terreno contendo, de forma detalhada, a poligonal levantada,
seus respectivos angulos, rumos ou azimutes e distancias calculadas, bem como as
informacgdes de localizacdo e as coordenadas de cada um dos vértices que deverdo ser
referenciados a Rede de Alta Precisdo do Estado do Parand, acompanhada de mapa em escala
apropriada;

h. pontos onde foram realizados os testes de percolagdo do solo, consoante normas
do érgdo competente do Poder Executivo municipal,

i. localizacéo dos hidrantes de combate a incéndio;
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IX. outras informagdes que possam interessar, a critério do 6érgdo competente do
Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. Sempre que necessario, o 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal podera exigir a extensdo do levantamento topografico ao longo de uma ou mais
divisas da gleba a ser loteada até o talvegue ou espigdo mais proximo.

Art. 20. O orgdo competente do Poder Executivo Municipal, em conformidade
com os institutos legais federal, estadual e municipal existentes, expedira as DIRETRIZES
GERAIS de loteamento, as quais fixardo:

I. se 0 imdvel é passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou em partes;
I1. as caracteristicas gerais do loteamento em relacdo ao uso e ocupacgéo do solo;

I11. as vias de circulacdo existentes ou previstas que compdem o sistema viario da
cidade e do municipio que devem ser respeitadas pelo loteamento pretendido;

IV. as Areas Publicas a serem doadas ao municipio;

V. os coletores principais de aguas pluviais e esgotos e a localizacdo de hidrantes
de combate a incéndio quando eles existirem ou estiverem previstos;

VI. areas non aedificandi, se houver;

VII. o tracado e as respectivas dimensbes do sistema viadrio que o projeto do
loteamento devera adotar;

VIII. as Areas de Preservacio Permanente de nascentes, cOrregos, rios, as faixas
de protecdo de linhas de transmisséo de energia em alta tensdo, as faixas de dominio de dutos,
estradas rurais e rodovias;

IX. 0os equipamentos urbanos que deverdo ser executadas pelo interessado e os
respectivos prazos para execugéo.

Paragrafo Unico. O prazo maximo para o fornecimento das Diretrizes Gerais é de
60 (sessenta) dias, contados a partir da data do protocolo de entrega, pelo interessado, de
todos os documentos exigidos.

Art. 21. As Diretrizes Gerais expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um)
ano, a contar da data de sua expedicdo, ap0s 0 que estardo automaticamente prescritas e 0
processo iniciado arquivado.

SECAO 111
DO PLANO DE LOTEAMENTO
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Art. 22. Expedidas as DIRETRIZES GERAIS, o proprietario do imovel, caso
deseje dar prosseguimento ao loteamento, devera apresentar requerimento solicitando analise
do PLANO DE LOTEAMENTO para a gleba, anexando para esse fim:

I. PROJETO DE LOTEAMENTO - apresentado através de desenhos na escala
um por mil (1:1000), em duas vias de copias em papel, contendo, no minimo, as seguintes
informagdes:

a. divisas do imovel perfeitamente definidas e tracadas;

b. arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizacdo dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local;

c. vias de circulacdo existentes e projetadas, com as respectivas cotas, dimensoes
lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais.

d. perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, nas seguintes
escalas: Longitudinal - escala horizontal 1:1000 (um por mil); escala vertical 1:100 (um por
cem); Transversal - escala 1:100 (um por cem).

e. localizacdo dos cursos d'agua, lagoas e represas, canalizacdes especiais
existentes e projetadas, areas sujeitas a inundac@es, bosques e arvores frondosas, pedreiras,
linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos e construcdes existentes;

f. curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de um metro;

g. indicacdo de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

h. orientacdo magnética e verdadeira do norte; més e ano do levantamento
topografico;

i. referéncia de nivel;

J. indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

K. subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeracdes, areas,
dimensGes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

|. indicacdo das Areas Publicas que passardo ao dominio do municipio no ato do
registro do loteamento com as respectivas areas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas,
pontos de tangéncia e angulos centrais;

m. quadro estatistico de areas, em metros quadrados e percentuais, contendo, no
minimo, a area total do imdvel a ser loteado, area total do arruamento, area total dos lotes e
quadras, area total das Areas Publicas.
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Il. PROJETOS COMPLEMENTARES - apresentados em duas cdpias impressas
em papel, contendo, no minimo, os seguintes elementos:

a. projeto de pavimentacéo de vias;

b. projeto de rede de escoamento das aguas pluviais, com indicacdo do local de
lancamento e projeto das obras de sustentacdo e prevencdo dos efeitos deletérios;

c. projeto de abastecimento de agua potavel;

d. projeto de localizacdo de hidrantes para combate a incéndios, contendo pelo
menos um hidrante a cada um quilémetro de distancia;

e. projeto de abastecimento de energia elétrica e iluminacdo publica das vias;

f. projeto de arborizacéo de vias e logradouros publicos;

g. projeto de coleta e tratamento de esgotos domiciliares, quando necessario;

h. carta de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica de Atendimento do
loteamento, fornecida pelas concessionarias de energia elétrica e de abastecimento de agua

potavel e coleta de esgotos domiciliares.

I1l. MEMORIAL DESCRITIVO DO LOTEAMENTO - em duas vias impressas
em papel, contendo, no minimo, as seguintes informacdes:

a. descricdo do loteamento contendo suas caracteristicas;

b. condig¢des urbanisticas do loteamento e as limitagcdes que incidem sobre os lotes
e suas futuras edificagoes;

c. descricdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos
existentes e os que serdo implantados no loteamento e adjacéncias;

d. memorial descritivo de cada lote, via urbana projetada e Areas Publicas que
passardo ao dominio publico, indicando a &rea total, as confrontagdes e os limites descritos
em relacdo ao Norte verdadeiro.

IV — CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO DE EXECUCAO DAS OBRAS,
com duragdo maxima de dois anos;

V - MODELO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA - especificando, entre
outras, as seguintes condigdes:

a. 0s compromissos do loteador quanto a execucdo do PLANO DE
LOTEAMENTO bem como 0s prazos previstos para sua execucao;
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b. indicacdo da condicdo de que os lotes s6 poderdo receber edificagcBes apos o
Poder Executivo Municipal declarar aceite as obras de abastecimento de &gua, energia
elétrica, iluminagdo publica e coleta de esgotos domiciliares;

c. a possibilidade de suspensdo, pelo adquirente, do pagamento das prestagdes
uma vez nao executadas as obras previstas no PLANO DE LOTEAMENTO,;

d. o uso e a ocupacdo do solo previstos para o lote, segundo a Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo Urbano.

Paragrafo Unico. Todos os projetos, memoriais de calculo e especificacdes
técnicas para realizacdo do LOTEAMENTO e COMPLEMENTARES devem obedecer as
normas da ABNT, do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, das Concessionarias
de Servicos Publicos e outras competéncias que se fizerem necessarias. Os mesmos deverao
estar assinados pelo proprietério e pelo responsavel técnico, devendo esse ultimo indicar o
namero de seu registro profissional junto ao respectivo conselho classe.

_ SECAO IV
DA APROVACAO DO PLANO DE LOTEAMENTO

Art. 23. Recebidos todos os elementos do PLANO DE LOTEAMENTO, ouvidas
as autoridades competentes, o 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, no prazo de
até 90 (noventa dias), procederd o exame das pecas apresentadas, manifestando sua avaliagcdo
técnica.

8 1° Havendo incorrecBes nos projetos técnicos apresentados, o responsavel
técnico e o proprietario do loteamento serdo notificados a promover as mudangas necessarias.

§ 2° O prazo maximo para apresentacdo das correcdes € de 90 (noventa) dias,
contados a partir da data da notificacdo, apos o que, ndo atendido, o processo iniciado sera
arquivado.

Art. 24. Uma vez considerado em acordo com as normas dos 6rgdos competentes,
0 Poder Executivo Municipal publicara, em jornais com circulagdo local e regional, as
condig¢Bes em que 0 PLANO DE LOTEAMENTO pretende ser efetuado.

Art. 25. Decorridos quinze dias da publicacdo a que se refere o artigo anterior e
estando o PLANO DE LOTEAMENTO em acordo com as exigéncias tecnicas e legais, 0
proprietario do loteamento sera notificado a apresentar 3 (trés) cépias em papel e uma cépia
em midia digital do referido PLANO DE LOTEAMENTO e a Anotacdo de Responsabilidade
Técnica junto ao CREA dos profissionais responsaveis pelo Projeto de Loteamento e Projetos
Complementares.

Art. 26. Uma vez cumpridas as exigéncias contidas nos artigos anteriores, sera
assinado, entre o proprietario e o Poder Executivo Municipal, um TERMO DE
COMPROMISSO onde o proprietario se obriga a, no minimo:
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I. transferir, mediante escritura publica de doagdo, sem qualquer 6nus para o
Municipio, a propriedade das Areas Publicas e a propriedade do conjunto de obras de
arborizagdo, pavimentacdo de vias, abastecimento de &gua, coleta de esgotos, drenagem de
aguas pluviais, iluminacao publica e abastecimento de energia elétrica realizadas;

Il. garantir as condicdes necessarias para a fiscalizacdo permanente, por parte do
Poder Executivo Municipal, durante a execugdo das obras e servicos;

I11. executar, no prazo maximo de dois anos, em acordo com o Cronograma Fisico
financeiro, o0s PROJETOS COMPLEMENTARES;

IV. caucionar, como garantia de execucdo dos PROJETOS
COMPLEMENTARES, imoveis cujos valores, a juizo do Poder Executivo Municipal,
corresponda, a época da analise do processo a, pelo menos, uma vez e meia o0 custo dos
Servigos e obras a serem executadas;

V. ndo transacionar, por qualquer instrumento, lotes caucionados;
VI. utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia dessa Lel.

8§ 1° A avaliagdo dos imoveis caucionados sera realizada por comissao de peritos
especialmente designados pelo Prefeito Municipal.

8 2° A érea objeto da caugdo devera situar-se dentro do territorio do Municipio.

Art. 27. Assinado o TERMO DE COMPROMISSO, sera aprovado o PLANO DE
LOTEAMENTO, publicado o DECRETO DE APROVACAO DO PLANO DE
LOTEAMENTO, expedido o respectivo ALVARA DE EXECUCAO DE LOTEAMENTO e
publicado o Decreto de nomeacao do responsavel técnico do Poder Executivo Municipal para
a fiscalizacdo dos servicos e obras.

§ 1° No DECRETO DE APROVACAO constardo as condigbes em que o0
loteamento é autorizado, as obras e servi¢os a serem realizados, 0 prazo de execucéo, a
indicacdo das areas que passardo a integrar o dominio do Municipio no ato de registro do
loteamento e o responsavel técnico do Poder Executivo Municipal designado para a
fiscalizac&o dos servigos e obras.

8 2° O responsavel tecnico pela fiscalizacdo das obras e servigos remeterd,
mensalmente, ao 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, um Relatério de
Acompanhamento das Obras e Servicos indicando, no minimo, a situacdo e a evolucao das
obras e servicos, 0s percentuais de obras e servigos concluidos em relacdo ao cronograma, a
observancia dos projetos técnicos, e a observancia das normas de seguranca.

Art. 28. Concluidas as obras e servicos e estando em perfeito estado de execucgéo e
funcionamento, o proprietario ou seu representante legal solicitard ao Poder Executivo
Municipal a vistoria final do loteamento e a liberacéo da caucao.
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8 1° Mediante requerimento apresentado pelo proprietério, a liberacdo das areas
caucionadas podera ocorrer de forma proporcional ao conjunto de obras e servicos realizados
apos elaboracédo de laudo de vistoria e emissdo de parecer favoravel.

Art. 29. Mediante elaboracéo de laudo de vistoria e emisséo de parecer favoravel,
elaborados pelo responsavel técnico pela fiscalizacdo das obras e servicos, e atestado o pleno
funcionamento das redes de servico fornecidos pelos 6rgdos concessionérios de servicos e
orgdos publicos responsaveis pela politica de meio ambiente, o Poder Executivo Municipal
publicard 0 DECRETO DE RECEBIMENTO DO LOTEAMENTO, ocasionando a liberagdo
de caucdo.

Art. 30. Com a aprovacdo junto ao Poder Publico Municipal, é vedada qualquer
modificagdo do Projeto de Loteamento, dos Projetos Complementares ou quaisquer outros
documentos relacionados, como também é vedada a execucdo das obras e servicos em
desconformidade aos projetos aprovados.

Paragrafo Unico - Sendo constatada a necessidade de promover modificacdes de
qualquer natureza, devera ser submetido as altera¢fes para analise do 6rgdo competente do
Poder Executivo Municipal, qual cabera decidir pela aprovacdo, alteragdo ou rejeicdo das
modificagdes solicitadas.

Art. 31. Findo o prazo estipulado no Cronograma Fisico-financeiro para a
realizacdo das obras e servigos, caso as mesmas nao tenham sido executadas, o Poder
Executivo Municipal executara os servicos e obras, promovendo a a¢do competente para
adjudicar ao seu patrimonio e caugao correspondente.

SECAOV
DO LOTEAMENTO FECHADO

Art. 32. E permitido o parcelamento do solo na forma de Loteamento Fechado
para imoveis cuja dimensdo seja de 4.501m? a 90.000m?, reservado o atendimento aos
pardmetros dispostos no Anexo | desta lei, bem como a execucgdo de infraestrutura minima
prevista para loteamentos conforme Art. 56.

Art. 33. Nos loteamentos fechados, sera destinada uma area minima de reserva
publica equivalente a, no minimo, 35% da area total a ser parcelada, sendo vedado que as
areas destinadas a preservacdo permanente e equipamentos comunitarios sejam inferiores a
15% da area total a ser parcelada.

Paragrafo Unico. As éareas de preservacdo permanente e areas destinadas a
implantacdo de equipamentos comunitérios deverdo localizar-se externamente a area fechada
do loteamento e serem devidamente servidas por via publica.

Art. 34. O loteamento fechado devera atender as disposicOes previstas na Lei do
Sistema Viario, tanto no que tange o dimensionamento de vias internas e perimetrais, quanto
no tocante a concordancia ao sistema viario existente e consolidado, sendo vedado
interromper o prolongamento de vias primarias, secundarias, marginais de rodovias e
perimetrais de areas de preservacdo permanente.
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Art. 35. O loteamento fechado devera possuir, no maximo, dois controles de
acessos a ndo moradores, voltados preferencialmente para vias secundarias.

Art. 36. Todo loteamento fechado deverd ser circundado por cerca, muro de
alvenaria ou dispositivo construtivo semelhante, com altura maxima de 3,0 metros (trés
metros).

8 1° Nos locais onde o fechamento do loteamento estiver diretamente voltado para
via publica de uso coletivo, 0 muro ou cerca devera estar recuado de 3 (trés) metros do meio-
fio da via publica.

Art. 37. As obras e servicos de reparos das Areas Publicas situadas dentro do
perimetro do loteamento fechado somente poderdo ocorrer mediante prévia aprovacdo e
fiscalizagdo de um profissional habilitado indicado pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 38. Para a implantacdo do loteamento, serd necessario, quando ndo incluido
dentro de area urbana consolidada, desde o encaminhamento do projeto e neste contido, a
implantacdo de via perimetral, garantindo o fluxo da mobilidade urbana do local e em
conformidade com a Lei do Sistema Viario.

Art. 39. Para a aprovacdo do loteamento fechado, devera ser observado, pelo
requerente, 0s mesmos procedimentos mencionados para aprovacdo de loteamento no
Capitulo I1, em especial os contidos na secéo 11, Il e V.

SECAO VI
DOS PROJETOS DE CONDOMINIOS FECHADOS ACIMA DE 10
UNIDADES

Art. 39. E permitida a execucdo de Condominio Fechado em areas iguais ou
inferiores a 4.500m?, excluidas as areas de preservacao permanente, quando houver.

Art. 40. Serd admitido o parcelamento de glebas ou partes destas, em unidades
isoladas entre si, sob forma de Condominio Fechado, podendo ser alienados, no todo ou em
parte, objetivamente considerados, e constituird cada unidade, propriedade autbnoma, sujeita
as limitacOes desta Lei e demais Leis Municipais referidas a questéo.

Art. 41. O condominio horizontal devera estar adequado ao tragado do sistema
viario bésico, as diretrizes urbanisticas e de preservacdo ambiental determinadas pelo
Municipio, a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, as demais disposi¢des
relativas ao parcelamento do solo e aos parametros estabelecidos por regulamento especifico,
de modo a garantir a integracdo com a estrutura urbana existente.

Art. 42. Todos os condominios horizontais deverdo satisfazer as seguintes
exigéncias:

I. E vedada a interrupcdo de via publica existente ou seu prolongamento,
conforme Lei do Sistema Viario;
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Il. Reserva de area interna destinada ao uso de recreacdo dos conddminos,
correspondente a no minimo 10% (dez por cento) da area total do condominio horizontal,
excluido deste percentual as vias de circulagéo interna;

I11. Previsao de areas para o estacionamento de veiculos;

IV. E vedado o prejuizo ao acesso publico as margens dos rios e canais, bem
como cercé-las para o uso privativo, conforme estabelecidos na legislacéo federal.

V. Obras de urbanizag&o interna contemplando, no minimo:

a) meio-fio e revestimento primario das vias internas;

b) rede de abastecimento de agua interna;

c) redes de distribuicdo de energia e de iluminacao publica;

d) sistema de galerias de agua pluviais;

e) sistema de tratamento de esgotos e aguas servidas;

Paragrafo Gnico — Os condéminos fechados ndo poderdo conflitar com o interesse
de protecdo dos aspectos paisagisticos, culturais e arquitetbnicos existentes, devidamente
fundamentados.

Art. 43. E vedada a execucdo de condominio horizontal fechado em éareas onde
haja conflito de interesse quanto a protecdo de aspectos naturais, paisagisticos, culturais e

arquitetdnicos existentes, devidamente fundamentados.

Art. 44. A reserva de area publica se limitara a area de arruamentos dos corredores
de acesso integrantes do condominio fechado horizontal.

Art. 45. As frages ideais de terrenos de condominios horizontais, aprovados pela
Municipalidade, séo consideradas indivisiveis, e deverdo seguir 0s minimos de area privativa
estabelecidas no Codigo de Obras.

8 1° Ao ser registrado no Cartorio de Registro de Imoveis, o projeto de
condominio horizontal deverd ser especificado a condigdo de uso da &rea somente para
condominio horizontal e a proibig&o da subdiviséo da area em lotes individualizados.

8 2° A Prefeitura Municipal ndo estendera qualquer servigo publico ao interior de
condominio horizontal, sendo estes de responsabilidade exclusiva dos condominios.

§ 3° Cada unidade sera tratada como objeto de propriedade exclusiva, assinada por
designacdo especial numérica ou alfabética, para efeito de identificacdo e discriminacdo que
sobre o qual se erguerd obrigatoriamente edificacdo correspondente.
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§ 4° A cada unidade autbnoma cabera como parte integrante, inseparavel e
indivisivel, uma fracdo ideal de terreno e partes comuns, proporcionais a area da unidade do
terreno, expressa sob a forma de decimais ou ordinérias.

8 5% A individualizacdo se procederd, também, com a descricdo em planta das
medidas de divisas do terreno, com amarracéo as referéncias de nivel oficiais existentes, com,
pelo menos, uma divisa para o terreno comum, recebendo a denominagéo de "testada".

8 6° Os direitos ao uso das instalacbes comuns do condominio também serdo
tratados como objeto de propriedade exclusiva, com ressalva das restricbes que ao mesmo
sejam impostas por instrumentos contratuais adequados, sendo vinculado a unidade
habitacional, assim como a fracdo ideal correspondente.

8 7° As instalagbes comuns do condominio, que trata o paragrafo anterior deste
Artigo, poderdo ser de guarda de veiculos, de servicos, de lazer, esportivos e culturais.

Art. 46. E vedado o desmembramento futuro de parte ou do todo do condominio.

Art. 47. Os limites, objeto deste capitulo, serdo definidos por muros, cercas,
grades, cercas vivas e/ou edificacOes, estabelecendo-se os locais de acesso, de acordo com as
diretrizes estipuladas por Orgdo competente Municipal, e cumpridas as exigéncias quanto as
dimensGes das vias de acesso ao logradouro publico.

Art. 48. E atribuicdo exclusiva dos conddminos, a execucdo e manutencdo da
infraestrutura minima exigida, bem como dos equipamentos, arborizacdo e poda, nas pracas,
bosques e vias internas do condominio.

Art. 49. Todo condominio horizontal fechado a ser implantado, devera seguir a
area minima de terreno por unidade autbnoma, sendo equivalente aos respectivos valores de
cada zoneamento:

I. Residencial R1 — R1 — 125m2 de area de terreno por unidade autbnoma

I1. Residencial R2 — R2 — 150m2 de area de terreno por unidade autbnoma

I1l. Residencial R3 — R3 — 150m?2 de area de terreno por unidade autbnoma

Parégrafo unico. Critérios ndo aplicados em caso de implantacdo de condominios
verticais.

Art. 50. os limites externos do condominio poderdo ser vedados por muros,
conforme estabelecidos no cddigo de obras;

Art. 51. entre dois ou mais condominios horizontais vizinhos, o Poder Executivo
Municipal podera exigir a abertura de uma via de circulagdo, tendo em vista as necessidades
do sistema viario Municipal;

CAPITULO Il
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DO PARCELAMENTO DO SOLO POR DESMEMBRAMENTO
Art. 52. 0 DESMEMBRAMENTO s0 podera ser aprovado quando:

I. as glebas desmembradas ou os lotes desmembrados tiverem as dimensdes
minimas para a respectiva zona, conforme estabelecidos no Quadro 1, Anexo I;

Il. a parte remanescente da gleba ou lote, ainda que edificado, compreender uma
porcdo que possa constituir lote independente, observadas as dimensGes e areas minimas
previstas, no Quadro 1, Anexo I.

8 1° Excetuam-se as glebas ou os lotes com dimensfes e areas inferiores ao
previsto nesse artigo quando as partes resultantes sejam, em ato continuo, objeto de
remembramento ao lote vizinho.

Art. 53. O parcelamento do solo devera ser solicitado pelo proprietario do imovel
ao Poder Executivo Municipal mediante apresentacdo de requerimento, ao qual devera constar
em anexo:

I. titulo de propriedade do imdvel, sem clausula restritiva quanto a sua
alienabilidade, comprovada através de Certidao do Registro de Imdveis atualizada;

Il. certiddo negativa atualizada da Fazenda Municipal ou Federal referente ao
Imovel;

I1l. quatro copias do PROJETO DE DESMEMBRAMENTO apresentadas em
papel e uma cépia em meio digital, na escala indicada pelo 6rgdo competente do Poder
Executivo Municipal, assinadas pelo proprietario e pelo profissional responsavel pelo projeto,
contendo, no minimo, as seguintes informacGes:

a. as divisas do imovel perfeitamente definidas e tracadas;

b. localizagdo de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundacdes,
bosques, construgdes existentes;

c. orientagdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do levantamento
topografico realizado;

d. arruamento vizinho a todo imovel, com suas respectivas distancias;

e. planta de situacdo ANTERIOR e POSTERIOR ao parcelamento do solo que
pretende efetuar, contendo as identificacdes dos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios,
cordas, pontos de tangéncia, angulo central, rumos e outra indicagdes necessarias para anélise
do Projeto;

f. quadro estatistico de areas;
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g. outras informagdes que possam interessar, a critério do 6rgdo competente do
Poder Executivo Municipal;

IV. Comprovante de Responsabilidade Técnica devidamente emitido por
profissional habilitado junto ao CREA ou CAU,;

V. memoriais descritivos de cada lote.

Art. 54. Aplicam-se ao DESMEMBRAMENTO, no que couber, as mesmas
disposicdes e exigéncias desta lei para 0 LOTEAMENTO, em especial quanto a doacdo de
areas para 0 Municipio, necessarias para a preservacdo permanente, a continuidade ou
alargamento de vias e ou para a implantacdo de equipamentos urbanos ou comunitarios.

CAPITULO IV
DO REMEMBRAMENTO

Art. 55. Nos casos de REMEMBRAMENTO, o proprietario do imével devera
requerer a aprovacdo do respectivo PROJETO DE REMEMBRAMENTO, devendo para tal
fim anexar, em seu requerimento, os seguintes documentos:

. titulo de propriedade dos imoveis atualizado, sem clausula restritiva quanto a
sua alienabilidade, comprovada através de CertidGes do Registro de Imoveis;

I1. certiddo negativa atualizada da Fazenda Municipal referente aos Imdveis;

I11. quatro copias do PROJETO DE REMEMBRAMENTO apresentadas em papel
e uma cépia em meio digital, sem rasuras, na escala indicada pelo érgdo competente do Poder
Executivo Municipal, assinadas pelo proprietario e pelo profissional responsavel pelo projeto,
contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

a. as divisas dos imaveis perfeitamente definidas e tracadas;

b. localizagdo de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundacdes,
bosques, construgdes existentes;

c. orientagdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do levantamento
topografico realizado;

d. arruamento vizinho a todo imovel, com suas respectivas distancias;

e. planta de situagdo ANTERIOR e POSTERIOR ao Remembramento que
pretende efetuar, contendo as identificagdes do(s) lote(s), dimensdes lineares e angulares,
raios, cordas, pontos de tangéncia, angulo central, rumos e outra indicagcGes necessarias para
analise do Projeto;

f. quadro estatistico de areas;
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g. outras informagdes que possam interessar, a critério do 6rgdo competente do
Poder Executivo Municipal;

VI. Comprovante de Responsabilidade Técnica devidamente emitido por
profissional habilitado junto ao CREA ou CAU;

IV. memoriais descritivos do(s) lote(s).

CAPITULO V
DAS OBRIGATORIEDADES DA INFRAESTRUTURA

Art. 56. Todo loteamento ou parcelamento, exceto desmembramentos e
remembramentos, obrigam-se a implantar, no minimo, a infraestrutura denominada basica,
composta por:

I. demarcacdo das quadras, através de marcos de concreto de 10x10x30cm,
cravados em cada vértice;

Il. demarcagdo dos lotes, através de marcos de madeira de lei de 5x5x20cm,
cravados em cada Vértice;

I1l. abertura das vias publicas, com a caixa de via definida na Lei do Sistema
Viario;
IV. implantagdo de meios fios conforme Lei do Sistema Viario;

V. pavimentacdo, com as caracteristicas de estrutura e revestimento definidas na
Lei do Sistema Viario, onde houver ruas de categoria Arterial, Coletora e Local;

VI. sistema de iluminacdo publica em todas as vias publicas, respeitadas as
exigéncias da Lei do Sistema Viario, das normas da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas e da concessionaria publica;

VII. arborizacdo de todas vias publicas, com as caracteristicas definidas nos Arts.
12, 13 e 14 da Lei do Sistema Viario, utilizando-se das defini¢cdes estabelecidas no Plano de
Arborizacdo Municipal;

VIII. sistema de fornecimento de energia elétrica a todos os lotes, segundo as
normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e da concessionaria publica;

IX. sistema de fornecimento de agua potavel, ligada a rede puablica, segundo as
normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas e da concessionaria publica;

X. sistema de esgotamento sanitario doméstico, atravé