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SECRETARIA DE FINANCAS

SECRETARIA DE FINANCAS
INSTRUCAO NORMATIVA N° 02/2022

Estabelece os procedimentos para recolhimento do
Imposto sobre a transmissdo Inter Vivos de Bens

Iméveis — ITIV, e da outras providéncias.

O Secretario de Financas do Municipio de Jacobina, no uso de suas atribuicdes

legais,
CONSIDERANDO a necessidade de promover eficiéncia e seguranga nos
procedimentos administrativos, no ambito de competéncia da Secretaria de Finangas;

CONSIDERANDO a Lei Complementar Municipal n° 793 de 18 de outubro de
2006 "Institui o Codigo Tributério e de Rendas de Jacobina";

CONSIDERANDO a necessidade de modernizacdo da administracio tributéria

com finalidade de garantir atendimento de melhor qualidade ao contribuinte;
CONSIDERANDO a necessidade de regulamentacdo da legislacdo municipal;
CONSIDERANDO, finalmente, a necessidade de aprimorar os instrumentos de
acdo da Administracdo Tributaria Municipal,

RESOLVE:

Art. 1°. Para os fins desta Instrucdo Normativa, em conformidade com o art. 88 da lei n°®
n° 793/2006, o Imposto Sobre a Transmissdo "Intervivos" de Bens Iméveis, e de Direitos

Reais sobre estes, tem como fato gerador:

I - a transmissdo "inter vivos", a qualquer titulo, por ATO oneroso de bens imdveis,

por natureza ou por acessao fisica;

II - a transmissdo "inter vivos", a qualquer titulo, por ATO oneroso de direitos reais

sobre imdveis, exceto os de garantia;
III - a cessdo de direitos de aquisi¢@o relativos a aquisicio de bens imoveis.

Paragrafo tnico. O imposto de que trata este artigo refere-se a atos e contratos relativos a

iméveis situados no territério deste Municipio de Jacobina.
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Art. 2°, Estdo compreendidos na incidéncia do imposto:
I - a compra e venda;
II - a dagdo em pagamento;
III - a permuta;
IV - 0 mandato em causa prdpria ou com poderes equivalentes para a transmissido de
bem imével e respectivo substabelecimento;
V - a arrematagdo, a adjudicag@o e a remicao;
VI - o valor do imével que for atribuido acima do valor da meagdo ou quinhdo, na
divisdo de patrimdnio comum, quando da partilha entre cdnjuges, companheiros ou
herdeiros.
VII - 0 uso, o usufruto e a enfiteuse;
VIII - a cessao de direitos do arrematante ou adjudicatério, depois de assinado o auto
de arrematagio ou adjudicagdo;
IX - a cessdo de direitos decorrente de compromisso de compra e venda;
X - a cessdo de direitos a sucessdo;
XI - a cessdo de benfeitorias e construcdes em terreno compromissado a venda ou
alheio;
XII - a cessdo do direito de superficie de terrenos;
XIII- todos os demais atos onerosos translativos de imdveis, por natureza ou acessao

fisica, e de direitos reais sobre imdveis.

Art. 3°. Sdo contribuintes do imposto:
I - nas transmissdes, por ato oneroso, o adquirente;
II - nas cessoes de direto, o cessionario;

IIT - nas permutas, cada um dos permutantes.

Art. 4°. Respondem solidariamente pelo pagamento do imposto:
I - o transmitente;
II - o cedente;

III - os tabelides de notas e oficiais de registro de imdveis, pelos atos e omissdes

praticados em razdo do seu oficio.
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Paragrafo unico: Quando o valor da transacdo declarado pelo contribuinte, na
Guia de Informacdo (Transmissao Inter Vivos), for inferior ao informado aos
notarios, oficiais de registro de imdveis ou seus prepostos, quando da pratica
dos referidos atos, estes deverao orientar o contribuinte a solicitar a Secretaria
de Tributos do Municipio de Jacobina a emissdo de DAM complementar para
recolhimento da diferenca do imposto, sob pena de responder solidariamente

pelo pagamento do tributo.

Art. 5°. A base de cdlculo do imposto é:

I - nas transmissdes em geral, a titulo oneroso, o valor venal dos bens ou direitos
transmitidos, declarados pelo contribuinte, desde que com ele concorde a autoridade

administrativa tributaria;

1I - na arrematagio judicial ou administrativa, adjudicagio, remi¢ao ou leildo, o preco
da maior lance, quando a transferéncia do dominio se fizer para o préprio
arrematante;

III - nas transferéncias de dominio, em acdo judicial, o valor real apurado;

IV - nas dagdes em pagamento, o valor venal do imével dado para solver os débitos,

ndo importando o montante destes;

V - na permuta, o valor declarado pelo contribuinte, de cada imével permutado,

desde que com ele concorde a autoridade administrativa tributaria;

VI - Na instituicdo ou extingdo de fideicomisso e na institui¢do de usufruto, o valor
venal do imével reduzido a metade, apurado no momento de sua avaliacdo, quando

da institui¢@o ou extingdo referidas;
VII - na transmissdo do dominio util, o valor do direito transmitido;

VIII - nas cessdes “Intervivos” de direitos reais relativos a iméveis, o valor venal do

imével no momento da cessao;
IX - no resgate da enfiteuse, o valor pago, observada a lei civil.

Paragrafo unico: Nas arrematagdes judiciais, inclusive nas adjudicacdes e remissdes, a
base de calculo nio podera ser inferior ao valor da avaliacdo judicial e, ndo havendo esta,

a0 valor da administrativa.
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Art. 6°. O valor declarado pelo contribuinte, nas hip6teses do artigo anterior, podera ser
impugnado pelo municipio mediante procedimento administrativo proprio, onde constara
laudo de avalia¢@o emitido pelo Niicleo de Assessoramento Técnico Tributario — NATT e
parecer do Setor Juridico Tributario, sendo vedada a utilizacdo da base de calculo do

Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU.

Paragrafo tnico. No procedimento impugnacgdo serd garantido ao contribuinte ampla
defesa e contraditério, sendo obrigatdria a apresentacdo de laudo de avaliagdo ou
Parecer Técnico de Avaliagio Mercadologica — PTAM, assinado por profissional
habilitado pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, Conselho Regional de
Corretores de Imdveis — CRECI, Conselho Regional de Engenharia e Agronomia —
CREA, ou pelo Instituto Brasileiro de Avalia¢des e Pericias - IBAPE, ou laudo de
avaliacdo utilizado por agente financiador na avaliacio do imével para fins de
concessdo de financiamento imobilidrio, emitidos a menos de 90 dias, para os
iméveis com o valor venal atualizado de IPTU, superior a R$ 300.000,00 (trezentos

mil reais).

Art. 7°. Apurada a base de calculo, o imposto serd calculado mediante a aplicacdo das

seguintes aliquotas:
I-1,5% (um e meio por cento), para as transmissdes relativas a imével popular;
— 3% (trés por cento), nas demais transmissoes.

Paragrafo tnico: Considera-se imével popular aquele que receber esse enquadramento na
Planta Genérica de Valores — PGV, para fins de apuracido do Imposto sobre a Propriedade

Predial Territorial Urbana — IPTU.

Art. 8°. Para o lancamento e recolhimento do Imposto sobre a transmissdo Inter Vivos de
Bens Iméveis — ITIV, ficardo os contribuintes obrigados ao preenchimento e entrega da
Guia de Informacéo — Transmissdo Inter Vivos — (Anexo I), devidamente assinado pelo

transmitente e adquirente.

Paragrafo primeiro: Para os fins deste artigo, devera ser considerado transmitente aquele

que consta como contribuinte no Cadastro Imobilidrio Municipal.
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Paragrafo segundo: A Guia de Informagdo — Transmiss@o Inter Vivos — (Anexo I) deverd
ser entregue juntamente com a copia dos seguintes documentos, do transmitente e do

adquirente:

I - Cépia do RG e CPF;

II - Comprovante de residéncia;

III - Contrato de Compra e Venda com firma reconhecida ou documento equivalente
que contenha o valor da transagao;

IV - Certiddo de 6nus do imdvel, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis, nos
termos do Art.19 da lei n® 6.015/73;

V - Copia do Contrato Social consolidado, CNPJ, RG e CPF dos sdcios e
comprovante de endereco, quando o adquirente ou transmitente for pessoa juridica;
VI - Procurac@o Publica ou Particular com firma reconhecida, outorgando poderes
especificos de representag@o para figurar como transmitente ou adquirente junto a
Secretaria de Finangas do Municipio;

VII - Certidao negativa de débitos municipais.

Art. 9°. O imposto serd pago:

I — até a data de assinatura do instrumento publico ou particular que se enquadre

como titulo translativo habil a transmissdo da propriedade;

II — até 30 (trinta) dias, contados da data da decisdo transitada em julgado, se o titulo

de transmissdo for decorrente de sentenca judicial.

Paragrafo primeiro: Além daqueles estabelecidos por lei, serd considerado titulo translativo

hébil a transmissdo da propriedade:
I — a escritura publica;

II — os contratos de compra e venda submetidos ao Sistema de Financiamento
Imobilidrio (SFI) e Alienagao fiduciaria, Lei n® 9.514/97;
III — os contratos de compra e venda submetidos ao Sistema Federal de Habitagdo

(SFH), Lei n° 4.380/64;

IV — os contratos de compra e venda submetidos ao Programa Minha Casa Minha
Vida (PMCMV), Lei n° 11.977/04;
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V — Os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de cessdo do
lote adquirido da empresa loteadora, quando acompanhados da respectiva prova de

quitacdo, Lein® 6.766/79.

Paragrafo segundo: Identificado o pagamento do tributo, o setor responsavel pelo cadastro

imobilidrio procedera a alterag¢@o, devendo incluir o adquirente como contribuinte.

Art. 10°. O descumprimento de obrigacdo principal ou acessOria, previstas em lei, sujeitard
o infrator as penalidades, a titulo de multa de infracdo, sem prejuizo do pagamento do

imposto e dos acréscimos legais.

Art. 11. A declarag@o de ndo incidéncia ou iseng¢do € ato privativo do Secretario de Tributos,
que se manifestard mediante requerimento administrativo formulado pelo contribuinte,
devidamente instruido com os documentos comprobatérios da hipdtese, subordinado ao

parecer do setor Juridico Tributario.

Art. 12. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se todas as

disposicdes em contrario.

Jacobina/Ba., 11 de agosto de 2022.

Mauricio Teixeira de Morais
Secretario de Financas
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