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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
I-OBJETO

CADASTRAMENTO/CREDENCIAMENTO de pessoas fisicas ou juridicas que
prestem servicos de TOPOGRAFIA (servigos urbanisticos de topografia e
geoprocessamento) a fim de promover a regularizagdo fundiaria de nucleos urbanos e
rurais informais, na modalidade REURB-E, em conformidade com a Lei Federal n°

13.465/2017 e Decreto Federal n® 9.310/2018.

II - JUSTIFICATIVA

O MUNICIPIO DE CRUZ DAS ALMAS tem executado o programa “Minha
Escritura ta na mdo na modalidade REURB — SOCIAL, de modo que, inclusive, apos
processo licitatorio realizou a formalizagdo de contratagdo de profissional responsavel

pela realizagdo dos nticleos urbanos informais aptos a realizagdo de na modalidade social.

Porém a prestagdo de servico que ja fora contratada pelo municipio, nio
contempla a modalidade REURB — ESPECIFICA, donde se visa a regularizagio fundiaria
de assentamentos irregulares na qual nio se caracteriza o interesse social, constituindo
acdo discricionaria do Poder Publico, através de procedimento privado, donde o particular
realizara a apresentagdo dos documentos obrigatorios referente a ocupagéo irregular, sem

custo para a municipalidade.

A Ocupagdo Irregular: aquela decorrente de assentamento informal ou de
loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelo poder publico municipal, ou
implantado em desacordo com licenga municipal, ou ndo registrado no Registro de

Imoveis, que ¢ o caso de muitos dos imdveis existentes no municipio de Cruz das Almas.

Com a aprovagao dos decretos 250 e 251 de 26 de julho de 2023, que regulamenta
o REURB, o Municipio de Cruz das Almas, busca a urbanizagao de ocupagédo irregular,
promovendo novo projeto de ordenamento espacial, com normas diferenciadas tanto para

local a ser urbanizado, quanto para as areas que devem atender a demanda excedente.
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Para tanto, a constatagdo da existéncia do assentamento informal ou do
parcelamento do solo irregular se fara mediante identificagdo da area em levantamento
aerofotogramétrico ou por meio de provas documentais que comprovem de forma cabal
e irrefutavel, a critério do Municipio, que a ocupagdo estava consolidada nos termos do
art. 90, § 20 da Lei Federal n°13.465 de 11/07/2017, e na data da publicacdo desta Lei.
Consta da regulamentacéo ainda, a possibilidade de regularizagdo fundiaria, nos termos
desta Lei, inclusive parte de terreno contido em area ou imovel maior aplicando-se os
requisitos urbanisticos e ambientais fixados na Lei que dispde sobre o zoneamento, o uso

e ocupagdo do solo urbano.

De todo modo, ao menos critérios basicos elementares na apresentacdo do
levantamento planimétrico devem ser objeto de apreciagido dos processos administrativos
que visem a regularizagdo via REURB-E, de modo que o chamamento publico para
cadastramento, fixara valores, método da prestacdo de servigos e ndo ird onerar a
administragdo publica para reapresentacdo de analises georreferenciadas dos nucleos que

serdo objeto de regularizagao especifica.

Dai porque, na medida em que se realizara o cadastramento a pessoa juridica que
presta o servigo, estara adstrito a apresentar o levantamento georreferenciado, dentro dos
critérios minimos estabelecidos pela legislacdo municipal, notadamente, pela necessidade
de apresentagdo ndo s6 da planta isolada do imével, mas de todo o nucleo donde se
pretende realizar a regularizagdo imobiliaria via REURB-E. Requisito este que também

tem sido cobrado pelo Cartorio de Registro de Imoveis do Municipio.

Vejamos ainda, que o presente edital ndo restringe o niimero de participantes, de
modo que toda pessoa fisica ou juridica que realize o servico e se adeque ao edital, estara

apto para o cadastramento.

A prestagdo de servico estara atrelada sucessivamente, em ordem crescente de
classificagdo por ordem de protocolo de cadastro, nos termos do edital, a cada novo
requerimento de processamento de REURB-E junto a Comissdo, de modo que a indicagdo

ndo privilegiard a ordem de prestador.

O pagamento das despesas dos servicos serd realizado, integralmente, pelo
beneficiario do REURB — E, sem qualquer ingeréncia do municipio que apenas solicitara
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a apresentacdo de planta, memorial descritivo, comprovante de responsabilidade técnica,

e declaragdo de quitagdo dos servigos, como condig¢ao do processamento do REURB.

2 -DO PRECO DO SERVICO

2.1 Todas as despesas com a execucdo dos servigos objeto deste Cadastramento /
Credenciamento serdo custeadas pelos beneficiarios diretos com a regularizagdo
fundiaria, por sua conta e risco, mediante contrato firmado individualmente com cada
proprietario de imovel a ser regularizado, diretamente com a empresa credenciada, nas

seguintes condigdes:
Valor de:

e RS$: 1 (hum) salario minimo por unidade imobiliaria residencial REURB-E até
250 metros quadrados;

e RS$: 1,5 (hum) salario minimo e meio por unidade imobiliaria residencial REURB-
E até 400 metros quadrados;

e RS$: 3,5 (trés) salarios minimos e meio por unidade imobiliaria residencial
REURB-E até 1000 metros quadrados;

e RS$: 4,5 (quatro) salarios minimos e meio por unidade imobiliaria empresarial
REURB-E até¢ 400 metros quadrados;

e RS$: 5,5 (cinco) salarios minimos e meio por unidade imobiliaria empresarial

REURB-E acima de 400 metros quadrados;

Nas seguintes condigdes de pagamento: - a vista com 7% de desconto; - 50% a vista
e 50% na emissdo do Titulo Definitivo; - em até cinco vezes no boleto bancario; - em até
doze vezes no cartdo de crédito; - outra forma negociada, desde que seja, ao final,

apresentado o comprovante de quita¢do dos servigos.

Valores estes referenciados com base na tabela: https: www.amiranet.com.br -

Simulador Referencial de Precos de Servicos de Agrimensura - Revista A Mira
(amiranet.com.br).
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DA CONTRAPARTIDA

Além das obrigagdes assumidas, conforme edital, a pessoa fisica ou juridica
interessada no cadastramento, estara assumido, em contrapartida ao municipio, sem custo,
a realizacdo de levantamento topografico de até 10 (dez) por més iméveis de dominio

publico no municipio de Cruz das Almas, por més.

DA COMISSAO RESPONSAVEL PELO CADASTRAMENTO

Como forma de proceder com o cadastramento das pessoas fisica ou juridicas que
prestem o servico objeto da presente ETP, estabelece-se como comissdo responsavel pelo
cadastramento, os mesmos servidores que foram designados pelo executivo municipal
para a COMISSAO REURB.

As atribuicdes da comissiio estido atreladas a anilise dos documentos que

comprovem a aptidao técnica dos interessados requerentes do cadastramento.
Cruz das Almas, 17 de abril de 2024.

ALESSANDRO MORAIS DOS SANTOS

SECRETARIO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO.
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CADASTRAMENTO 001/2024
PREAMBULO

O MUNICIPIO DE CRUZ DAS ALMAS, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrita no CNPJ sob n°® 14.006.977/0001-20, com sede na Praga Senador
Temistocles, n® 756, Centro, na cidade de Cruz das Almas, Estado da Bahia, CEP 44.380-
000, através da sua Comissdo Permanente de Licitagdo, torna publico a quem possa
interessar que realizard, de acordo com as disposi¢oes deste edital e nos termos da Lei
8.666/93 e todas as suas alteragdes, o credenciamento de empresa(s) perante este
Municipio, com a finalidade de execugdo de servigos especializados de regularizagido
fundiaria urbana e aglomerados urbanos por meio do Programa REURB - CRUZ DAS

ALMAS, denominado “Minha Escritura t4 na mao”.
1-DO OBJETO E FINALIDADE

1.1 CADASTRAMENTO de pessoas fisicas ou juridicas que prestem os servigos de
TOPOGRAFIA (servigos urbanisticos de topografia e geoprocessamento) a fim de
promover a regularizagio fundiaria de nucleos urbanos e rurais informais, nas modalidade
REURB-E, em conformidade com a Lei Federal n° 13.465/2017 e Decreto Federal n°
9.310/2018.

1.2 A finalidade da presente contratacdo ¢ a regularizagdo fundiaria, a qual constitui um
conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a
regularizagdo de nucleos urbanos informais, principalmente loteamentos antigos ou

irregulares em todo o territorio dentro dos Limites Municipais.
2 -DO PRECO DO SERVICO

2.1 Todas as despesas com a execugdo dos servigos objeto deste Credenciamento serdo
custeadas pelos beneficiarios diretos com a regularizagdo fundiaria, por sua conta e risco,
mediante contrato firmado individualmente com cada proprietario de imével a ser

regularizado, diretamente com a empresa credenciada, nas seguintes condigdes:
Valor de:

e RS$: 1 (hum) salario minimo por unidade imobiliaria residencial REURB-E até

250 metros quadrados;
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e RS$: 1,5 (hum) salario miSie a0 po por Tunidade imobilidria residencial REURB-

E até 400 metros quadrados;

e RS$: 3,5 (trés) salarios minimos e meio por unidade imobiliaria residencial
REURB-E até¢ 1000 metros quadrados;

e RS$: 4,5 (quatro) salarios minimos e meio por unidade imobiliaria empresarial
REURB-E até¢ 400 metros quadrados;

e RS$: 5,5 (cinco) salarios minimos e meio por unidade imobilidria empresarial

REURB-E acima de 400 metros quadrados;

Nas seguintes condigdes de pagamento: - a vista com 7% de desconto; - 50% a vista
e 50% na emiss@o do Titulo Definitivo; - em até cinco vezes no boleto bancario; - em até

doze vezes no cartdo de crédito; - outra forma negociada.

Além das obrigagdes assumidas, conforme edital, a pessoa fisica ou juridica
interessada no cadastramento, estara assumido, em contrapartida ao municipio, sem custo,
a realizagdo de levantamento topografico de até 10 (dez) imoveis de dominio piblico no

municipio de Cruz das Almas, por més.

Valores estes referenciados com base na tabela: Simulador Referencial de Pregos de

Servicos de Agrimensura - Revista A Mira (amiranet.com.br).

3-DO PERIODO E HORARIO PARA O CREDENCIAMENTO.

Os interessados no credenciamento deverdo procurar o Departamento de
Compras/Licitagdes e Contratos da Prefeitura do Municipio de CRUZ DAS ALMAS,
localizado na rua Lélia Passos, S/N, Parque Sumatma, Bairro Lauro Passos, nesta cidade,
CEP 44.380-000, munidos dos documentos exigidos na clausula sexta, a partir do dia

22 de abril de 2024; O presente credenciamento ficara aberto até 26/04/2024.

Para ser credenciado, além dos documentos exigidos neste edital, o interessado

devera preencher todas as demais condigdes nele estabelecidas.

Formalizado o credenciamento, o mesmo tera vigéncia de 2 (dois) anos, contado
da data de celebragdo do respectivo contrato, podendo ser renovado por igual periodo,

desde que acordado entre as partes e firmado através de termo aditivo.
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4 - DO ENVELOPE, FORMA DE PREENCHIMENTO E DA ENTREGA.

A documentagdo para habilitagdo e o Termo de Adesdo serdo apresentados em um

envelope, que devera ser preenchido como segue:

AO MUNICIPIO DE CRUZ DAS ALMAS-BA, COMISSAO PERMANENTE DE
LICITACOES DOCUMENTOS PARA HABILITACAO E TERMO DE ADESAO AO
CADASTRAMENTO N° 001/2024.

O envelope devera ser entregue na sede do Departamento de Compras/Licitagdes
e Contratos, da Prefeitura do Municipio de CRUZ DAS ALMAS-BA no enderego
supracitado. O envelope deve ser preferencialmente timbrado, caso contrario devera

trazer a identificagdo completa da proponente, como segue:

RAZAO

SOCIAL

Endereco completo:
CEP: CNPJ Classe: ME ( ) EPP
)

Inscricdo Estadual Simples Nacional: sim ( )
ndo ()

Nome do
responsavel

Fone: E-mail

5-DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

5.1 - Poder@o participar do credenciamento, as pessoas fisicas ou juridicas, que atendam

a todos os requisitos legais e os estabelecidos neste edital.
5.2 - Nao poderao participar as pessoas juridicas que:
5.2.1 - Declaradas inidoneas nos termos da lei;
5.2.2 - Que tenham faléncia ou concordata decretada;
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5.2.3 - Impedidas de licitar, contratar ou transacionar com a Administragao Publica, direta

ou indireta;

5.2.4 — Pessoas Fisicas ou juridicas que tenham pendéncias financeiras ou contratuais
para com o Municipio de CRUZ DAS ALMAS-BA e suas entidades da administragdo

direta ou indireta.

5.2.5 — Pessoas Fisicas ou Juridicas que ndo possuam posto de atendimento no Municipio
de CRUZ DAS ALMAS, na auséncia, que se comprometam a realizar o atendimento no

municipio.
6 - DA DOCUMENTACAO EXIGIDA PARA O CADASTRAMENTO

6.1 - Os interessados no credenciamento de que cuida este edital, deverdo apresentar, em

envelope, conforme acima, os seguintes documentos:

a) Registro comercial, no caso de empresa individual; ou documento pessoal, em caso de

pessoa fisica;

b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades comerciais, e, no caso de sociedade por agdes, acompanhado de

documento de eleigdo de seus administradores;

¢) Inscrig@o do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de

diretoria em exercicio;

d) Prova de Inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da

Fazenda — CNPJ;

e) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal e a Seguridade Social, mediante
apresentagdo de Certiddo Conjunta de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil ou pela

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional;

f) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do licitante,

mediante apresentagdo de certiddo emitida pela Secretaria competente do Estado;

g) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS,
mediante apresentagdo de certiddo emitida pela Caixa Econdmica Federal;
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h) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do licitante

mediante apresentagdo de certiddo emitida pela Secretaria competente do Municipio;

i) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
a apresentacao de certiddo negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagao das Leis
do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei 5452, de 1° de maio de 1943. Exigéncia da Lei
n° 12.440 de 07/07/2011.

j) Certidao simplificada ou de inteiro teor expedida pela Junta Comercial ou reparti¢ao
competente. A validade da certiddo ¢ de 06 (seis) meses, contados a partir da data da sua

expedicdo, salvo se na mesma constar expressamente prazo superior.

k) Declaragdo de cumprimento do disposto do inciso XXXIII, do Art. 7° da Constituicao
Federal.

1) Comprovagdo da capacitacdo técnica para execucdo dos servigos, mediante a
comprovagdo de possuir em seu quadro permanente, na data prevista para entrega da
proposta, profissional de nivel superior ou outro devidamente reconhecido pela entidade
competente, detentor de atestado de responsabilidade técnica por execugdo servigo de
caracteristicas semelhantes, limitadas estas exclusivamente as parcelas de maior
relevancia e valor significativo do objeto da licitagdo, vedadas as exigéncias de

quantidades minimas ou prazos maximos, dos seguintes profissionais:

I - profissional de nivel superior ou técnico (Engenheiro Agrimensor, Engenheiro
Cartografico), ou profissional de nivel superior com aperfeigoamento, especializagdo ou
pos graduagdo em levantamentos geodésicos de precisao (Engenheiro Civil, Arquiteto,
Engenheiro de Minas, Engenheiro Agronomo, Engenheiro Ambiental, Engenheiro
Florestal e Tecnologos ou outro devidamente reconhecido pela entidade competente, no
caso CREA ou CAU), ou ainda, técnico de nivel médio aperfeicoamento em
georreferenciamento de imdveis, com Atestado de Capacidade Técnica fornecido por
pessoa juridica de direito publico que comprove ter sido subscritor de pegas técnicas, tais
como levantamento, projeto, plantas, memoriais descritivos e afins, que instruiram
processos de legalizagdo de imoveis urbanos ou rurais em ambito administrativo ou
judicial e ja tenha executado termo de cooperagdo com outros entes federados, inclusive,
com comprovagdo técnica de aptiddo para realizagdo de levantamento para REURB.
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II - A comprovagao do vinculo dos profissionais devera ser feita através da apresentacao
de um dos seguintes documentos:

a) No caso de ser sdcio-proprietario da empresa, por meio da apresentacdo do contrato

social ou outro documento legal, devidamente registrado na Junta Comercial;

b) No caso de empregado da empresa, por meio da apresentagdo da Carteira de Trabalho
e Previdéncia Social — CTPS comprovando o vinculo empregaticio do profissional na

empresa licitante;

¢) No caso de profissionais que detenham vinculo por meio de Contrato de Prestacao de
Servigos, a comprovagdo do vinculo profissional com a empresa se dard por meio da
apresentagdo do Contrato de Prestagdo de Servigos celebrado entre o profissional a

empresa proponente até a data prevista para a apresentagdo da documentagio.
7 - DO PROCESSAMENTO DO CREDENCIAMENTO/CADASTRAMENTO

7.1 - Recebido o envelope sob protocolo, verificado o cumprimento do prazo estabelecido

neste edital, a Comissdo REURB, adotara os seguintes procedimentos:
7.1.1 - Em primeiro lugar:
7.1.1.1 - A abertura dos envelopes;

7.1.1.2 - O exame de todos os documentos, levando-se em conta: validade, veracidade e

se todo o rol exigido no item 6.1 fora apresentado;
7.1.1.3 - De tudo lavrar-se-4 ata circunstanciada.
7.1.2 - Em segundo lugar:

7.1.2.1 — Verificar a capacidade da licitante (s) interessada (s), o que se comprovara

através de documentos que atestem a capacidade.
7.1.3 — Em terceiro lugar:

7.1.4.1 — Terminadas as fases habilitatorias, a Comissdo de Credenciamento, examinara
a proposta de adesdo, que devera atender aos requisitos deste edital, e deixar claro que

aceita todas as condi¢des do credenciamento.
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7.1.42 — Desta reunido lavrar-se-4 ata circunstanciada e conclusiva sobre o

credenciamento ou nao da empresa.

7.1.5 — Decidindo a Comissao de Licitagdes pela regularidade da empresa, opinara pelo
seu credenciamento/cadastramento, caso contrario decidira pela inabilitagio da mesma,

em qualquer caso submetendo sua decisdo ao Secretario Geral.

7.2 - A comissdo também analisara e julgara os recursos que porventura possam surgir
em razao de inabilitagdo ou desclassificacdo de interessados, que se interpostos, deverdo

obedecer aos moldes do art. 109, da Lei 8.666/93.
7.3 - Os recursos, caso necessario, serdo dirigidos ao Secretario de Administragao.

7.4 — Terminado o julgamento a empresa serd informada do resultado e convocada para
assinatura do termo de compromisso/contrato de adesdo, que tera eficacia plena apos a

publicacdo do seu extrato na imprensa oficial.
8 - DA PROPOSTA E DA SUA FORMA DE APRESENTACAO.

8.1 — A proposta de adesdo devera ser elaborada, preferencialmente em papel timbrado
da proponente, ou com sua completa identificagdo, através de impressdo ou por carimbo

padronizado.
8.2 — Deve em tudo seguir o modelo que compde este edital (ANEXO —I).

8.3 —Deve ser apresentada em lingua portuguesa e moeda nacional (R$), isenta de rasuras,
emendas ou entrelinhas, e ao final, deve ser datada e assinada pelo representante legal da

proponente.

9 - DO PRECO, CARACTERISTICAS E FORMA DE PRESTACAO DOS
SERVICOS.

9.1 - Nao havera pagamento do municipio para a empresa que vier a ser credenciada. A
empresa credenciada arcara com todo o custo das despesas despendidas pela prestagéo do

servigo, junto ao proprietario do imovel a ser regularizado.

9.2 - A responsabilidade do Municipio de CRUZ DAS ALMAS sera na mobilizagdo,
langamento do programa, divulgagdo, infraestrutura de apoio, fornecimento de dados e
na aprovagao final dos processos, com a emissao dos titulos definitivos.
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9.3 - Os servicos especializados necessarios a execu¢do da REURB a serem realizados

pela Contratada ocorrerdo em 07 (sete) etapas pré-definidas, conforme se segue:

1* - LEVANTAMENTO E IMAGEAMENTO PLANIALTIMETRICO
CADASTRAL GEORREFERENCIADO

a) Analise da base cartografica;
b) Contagem de domicilios;
¢) Levantamento topografico;

d) Imageamento aéreo; Detalhamento das atividades: a equipe técnica de engenharia
visitara as areas objeto para identificar as caracteristicas fisicas e topograficas de cada

moradia, terreno, estrutura viaria, bem como dos equipamentos e infraestrutura existentes.

O referido levantamento devera conter e estar de acordo com a Lei n°® 13.465 de
11 de julho de 2017 e suas alteracdes, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as
unidades, as construgdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e

os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado.

Sera realizado ainda o imageamento aéreo das areas de objeto, em data atual, apos
a assinatura de ordem de servigo, preferencialmente com aeronaves remotamente
pilotadas (RPA — RemotelyPilotedAircraft), amparados com pontos de apoio em campo,
com coordenadas coletadas com GPS/GNSS de alta precisdo, referenciado ao Sistema
Geodésico Brasileiro, obtendo e disponibilizando ao final uma imagem aérea

georreferenciada e ortorretificada.

Nela, devera ser possivel identificar as edificagdes, muros e divisas de cada imovel
sobre a imagem. Portanto, ela devera ter resolugdo espacial muito alta, com pixel
correspondendo a no maximo 5 cm. A imagem devera ser coletada durante a fase inicial
do projeto, e utilizada para a validagdo da base cartografica existente, visualizagido das
feigdes, contagem de domicilios, auxiliando na sequéncia do projeto. Produtos a serem
entregues: dados vetoriais obtidos com o levantamento topografico; imagem aérea atual

georreferenciada e ortorretificada.

Prefeitura Municipal de Cruz das Almas
Praga Senador Temistocles n® 756, Bairro: Centro - CEP 44380-000
Cruz das Almas - Bahia — Brasil, Telefone: 0800 000 3261

Certificagao Digital: VBWDJTAB-JLGBOTH7-VUBMF9BC-WTM94QYO
Versao eletronica disponivel em: http://cruzdasalmas.ba.gov.br/
Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil



—_— DIA R ’O_ Edicdo 1.986 | Ano 2024

. . " 18 de abril de 2024
Pagina 15

|..) Prefeitura Municipal
DEUSADJWAT “ de Cruz das Almas

c

CRUZ

GABINETE DO PREFEITO

2* - PRESQUISA FUNDIARIA
a) Relatorio das areas publicas e privadas;
b) Identifica¢@o no cartorio da situacdo da gleba de cada imovel;

¢) Indicag@o das medidas a serem tomadas e procedimentos. Detalhamento das atividades:
serdo realizadas buscas nos cartorios da situagdo da gleba de cada loteamento, a fim de
identificar as areas objeto de intervengdo, sua dominialidade, bem como as medidas legais
e custos processuais necessarias para a regularizacdo das glebas junto aos orgédos
competentes. Para tal, torna-se também imprescindivel a elaboragdo de uma planilha
sintese com o nome do ocupante, tempo de ocupacdo, situagdo fundidria e principais
conflitos existentes, com base no cadastro imobiliario do Municipio — IPTU e CNIS, além
da base cartografica existente. Produtos a serem entregues: certiddes de registro obtidas;

relatorio de areas, dominialidade e sintese das ocupagoes.

3*- PROJETO DE REGULARIZACAO URBANISTICA E AMBIENTAL

a) Elaboragdo de plantas e memorial descritivo georreferenciados;

b) Elaboragao das plantas do perimetro e parcelamento;

¢) Elaboragao de Projeto Ambiental, situa¢@o urbanistica, destinagio e regularizagao.

Detalhamento das atividades: posteriormente, com a digitalizagdo dos levantamentos,
devera ser elaborado o Projeto Cadastral e Topografico Final, que contera no minimo: -
Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagéo de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrarda as unidades, as
construgdes, o sistema viario, as areas publicas, a infraestrutura existente, os acidentes
geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado; - Planta
do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragéo das matriculas ou transcrigdes
atingidas, quando for possivel; - Curvas de nivel com intervalo de 1m (um metro); -
Estudo preliminar das desconformidades e da situag@o juridica, urbanistica e ambiental;
- Memoriais descritivos; - Proposta de solugdes para questdes ambientais, quando for o
caso; - Estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso. Produtos a serem

entregues: Projeto Cadastral e Topografico Final, impresso e digitalizado;
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3*-SANEAMENTO DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
a) Notificagdo dos titulares de direitos reais e dos confrontantes;
10 - DA MEDICAO DAS ATIVIDADES

10.1 — A empresa credenciada ficard responsavel pela emissdo de relatorios mensais
descriminando as atividades junto aos proprietarios dos imoveis, indicando a etapa em

que se encontram.

11 - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES
11.1 — Sao obrigagdes:

11.1.1 - do Municipio de CRUZ DAS ALMAS-BA:

11.1.1.1 — Disponibilizar o registro imobilidrio existente, por meio de acesso fisico e
digital a base de dados do cadastro municipal de iméveis, IPTU, ITBI, entre outros

referente a area objeto da regularizagdo, bem como dos confinantes;

11.1.1.2 — Disponibilizar todos os elementos necessarios a execucao dos servicos, tais
como mapas basicos, mapas tematicos da infraestrutura urbana e mapa de zoneamento,

base cartografica e de projetos de parcelamento do solo;

11.1.1.3 — Fornecer acesso a base de dados do CNIS, para fins de classificagio da REURB
SOCIAL;

11.1.1.4 — Fornecer acesso a legislagdo municipal de parcelamento e regularizagdo do

solo;
11.1.1.5 — Apoiar na divulgag@o e mobilizagdo da comunidade;

11.1.1.6 — Disponibilizar para a contratada o espago fisico para sua instalacdo e

atendimento ao publico;

11.1.1.7 — Disponibilizar servidor publico responsavel pelo acompanhamento dos

trabalhos e um profissional que trabalhard diretamente com o auxilio a visita as familias;

11.1.1.8 — Providenciar equipe técnica de engenharia civil e/ou arquitetura para a
elaboragdo de projeto arquitetonico e demais projetos para a reurbanizagdo (se

necessario).
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11.1.2 — Da (s) Contratada (s):
11.1.2.1 — Execugdo das atividades conforme item 9 acima.
11.1.2.2 — Tratar o contribuinte com cortesia, evitando ter com ele qualquer tipo de atrito;

11.1.2.3 — Orientar o contribuinte a procurar o Municipio de CRUZ DAS ALMAS-BA

para esclarecimentos que julgue necessario;

11.1.2.4 — Permitir a fiscalizagdo dos servigos pelo Municipio de CRUZ DAS ALMAS-
BA, a qualquer tempo, ¢ manté-lo permanentemente informado a respeito do andamento

dos mesmos;

11.1.2.5 — Manter durante toda a vigéncia do contrato as mesmas condigdes de habilitacéo

do momento do credenciamento;

11.1.2.6 — Comunicar ao Municipio de CRUZ DAS ALMAS, a ocorréncia de fato

superveniente que possa acarretar o descredenciamento;

11.1.2.7 — Atender, dentro do seu horario de funcionamento a todos os usuarios que o
procurar, bem como, fora do horario de expediente, a todos aqueles que ja estiverem no

interior do estabelecimento;
12 - DAS SANC()ES E PENALIDADES

12.1 — O descumprimento total ou parcial das obrigacdes assumidas pela empresa
credenciada caracterizara sua inadimpléncia implicando, segundo a gravidade, em multa
de até 5% (cinco por cento) do valor global do contrato, reajustado até o momento da
cobranga, descontada de logo, quando do pagamento da fatura apresentada pelo
credenciado, ou se por este motivo impossivel, serd descontada na caucdo ou cobrada

judicialmente.

12.2 — A aplicag@o da multa, segundo o caso, ndo eximira a empresa credenciada de sofrer

outras sangdes previstas na Lei 8.666/93, especialmente as previstas no art. 87, [ a IV.

12.3 — As multas ndo tém carater compensatorio, sao independentes e cumulativas e ndo

eximem a credenciada da prestagdo do servigo.
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12.4 — Em qualquer caso de aplicacdo de sang@o sera sempre garantido o contraditorio e
ampla defesa, sempre em processo administrativo especifico.
13 - DOS CASOS DE DESCREDENCIAMENTO
13.1 — Do Municipio de CRUZ DAS ALMAS-BA quando:
13.1.1 — A Credenciada deixar de cumprir qualquer das clausulas e condi¢des do contrato;

13.1.2 — A Credenciada descumprir qualquer das obrigagdes estabelecidas neste edital,

segundo o caso;

13.1.3 — A Instituigdo praticar atos fraudulentos no intuito de auferir para si ou para

outrem vantagem ilicita;

13.1.4 — Ficar evidenciada a incapacidade da credenciada de cumprir as obrigagdes

assumidas devidamente caracterizadas em relatorio circunstanciado de inspegdo;

13.1.5 — Por razdes de interesse publico de alta relevancia, mediante despacho motivado

e justificado do Secretario Geral;
13.1.6 — Em razio de caso fortuito ou for¢a maior;

13.1.7 — No caso da decretagdo de faléncia ou concordata da empresa credenciada; sua

dissolugdo ou falecimento de todos os seus socios;
13.1.8 — E naquilo que couber, as outras hipoteses do art. 78 da Lei 8.666/93.
13.2 — Pela credenciada:

13.2.1 — Mediante solicitagdo escrita e devidamente justificada ao Municipio de CRUZ

DAS ALMAS-BA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

14 - DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1 — Fazem parte integrante deste edital, independentemente de sua transcrigdo:
ANEXO -1 - O modelo de Proposta de Adesao;

ANEXO —1II - Modelo de Carta de Encaminhamento de Documentos;

ANEXO - III - Minuta de Contrato (Empresa x Beneficiario);
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ANEXO — IV — Minuta do Termo de Credenciamento ¢ Parceria

14.2 — Informagdes complementares a este edital podera ser obtidas, de Segunda a Sexta-
feira, com a Comissdo de Credenciamento, no horario de funcionamento desta Prefeitura

Municipal deste edital.

14.3 — Sempre que solicitado a credenciada devera provar, através de documentos, as

mesmas condigdes de habilitagdo do momento do credenciamento.

14.4 — O Foro da Comarca de Cruz das Almas ¢ o competente para dirimir qualquer
controversa que possa surgir sobre este credenciamento, com expressa renuncia de

qualquer outro por mais privilegiado que seja.

CRUZ DAS ALMAS-BA, 18 de abril de 2024.

Ednaldo José Ribeiro
Prefeito Municipal
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ANEXO I - PROPOSTA ADESAO CREDENCIAMENTO / CADASTRAMENTO

/2024

A CONTRATADA compromete-se a prestar a CONTRATANTE, os servigos de
regularizagdo fundiaria (servigos administrativos, juridicos, urbanisticos, topografia e
geoprocessamento) a fim de promover a regularizagdo fundiaria — REURB de nucleos
urbanos informais, nas modalidades REURB-E quando solicitado de lotes urbanos,
suburbanos (lote/ocupagao/unidade habitacional/chacaras urbanas) e aglomerados
urbanos no meio rural (povoados) no municipio de CRUZ DAS ALMAS BA, em
conformidade com a Lei Federal n® 13.465/2017 e Decreto Federal n® 9.310/2018, em
parceria com o Municipio de CRUZ DAS ALMAS-BA.

A COMISSAO REURB

Vimos por meio desta, apresentar nossa proposta de adesdo ao credenciamento para
prestar a CONTRATANTE, os servigos de regularizagdo fundiaria (servigos
administrativos, juridicos, urbanisticos, topografia e geoprocessamento) a fim de
promover a regularizagdo fundiaria — REURB de nucleos urbanos informais, na
modalidade REURB-E e de lotes urbanos, suburbanos (lote/ocupagao/unidade
habitacional/chacaras urbanas) e aglomerados urbanos no meio rural (povoados) no
municipio de CRUZ DAS ALMAS-BA, em conformidade com a Lei Federal n°
13.465/2017 e Decreto Federal n® 9.310/2018, em parceria com o Municipio de CRUZ
DAS ALMAS-BA.

Declaramos, por fim, estarmos ciente de todas as condi¢des do edital supracitado, bem
como de todas as especificagdes contidas na minuta do futuro contrato a seré assinado e

que as aceitamos de forma incondicional.

Sem mais, esperamos a atengéo desse conceituado o6rgdo publico no sentido de deferir o

nosso credenciamento.

Cruz das Almas -Ba, de de 2024.
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ANEXO II - CARTA DE ENCAMINHAMENTO DOS DOCUMENTOS

CREDENCIAMENTO/CADASTRAMENTO /2024

Objeto: A CONTRATADA compromete-se a prestar a8 CONTRATANTE, os servigos de
regularizagdo fundiaria (servigos administrativos, juridicos, urbanisticos, topografia e
geoprocessamento) a fim de promover a regularizagdo fundiaria — REURB de nucleos
urbanos informais, nas modalidade REURB-E, de lotes urbanos, suburbanos
(lote/ocupagao/unidade habitacional/chacaras urbanas) e aglomerados urbanos no meio
rural (povoados) no municipio de CRUZ DAS ALMAS-BA, em conformidade com a Lei
Federal n° 13.465/2017 e Decreto Federal n° 9.310/2018, em parceria com o Municipio
de CRUZ DAS ALMAS-BA.

A COMISSAO

Servimo-nos da presente para encaminhar, em anexo, todos os documentos exigidos no
edital, tendo por finalidade o credenciamento da nossa empresa para realizagdo do objeto

acima, nos exatos termos do Edital e seus Anexos.

Sem mais, esperamos obter éxito na viabilizagdo do credenciamento.

Cruz das Almas - Ba, de de 2024.

Atenciosamente
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GABINETE DO PREFEITO

ANEXO III - MINUTA DE CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

CONTRATO

N° /2024
CONTRATANTE: (nome),
(nacionalidade), (profissdo), inscrito no CPF/MF
n° , RG n° s

(enderego completo).
CONTRATADA: qualificagdo completa, inclusive do responsavel legal.
1.0 - CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E FINALIDADE.

1.1 - A CONTRATADA compromete-se a promover os servicos técnicos especializados
necessarios para a realizagdo da REURB E, na area de abrangéncia estabelecida pelo
Municipio de CRUZ DAS ALMAS-BA, incluindo a area do imével de propriedade do
CONTRATANTE, com a finalidade de emissdo do Titulo Definitivo e seu registro

perante o Cartorio de Registros de Imoveis — CRI competente.

2.0 - DA FORMA DE PRESTACAO DOS SERVICOS E FORMA DE EXECUCAO. -
LEVANTAMENTO E IMAGEAMENTO PLANIALTIMETRICO
CADASTRALGEORREFERENCIADO:

a) Analise da base cartografica;

b) Contagem de domicilios;

¢) Levantamento topografico;

d) Imageamento aéreo;

- PRESQUISA FUNDIARIA:

a) Relatorio das areas publicas e privadas;

b) Identificagdo no cartdrio da situacdo da gleba de cada imovel,
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- PROJETO DE REGULARIZACAO URBANISTICA E AMBIENTAL:

a) Elaboragdo de plantas e memorial descritivo georreferenciados;

b) Elaboragao das plantas do perimetro e parcelamento;

¢) Elaboragdo de Projeto Ambiental, situac@o urbanistica, destinagdo e regularizagao.
d) Emissdo do ART.

- ATIVIDADES DE DIAGNOSTICO SOCIAL:

a) Visitas domiciliares para coleta da documentagdo e orientagao;

¢) Cadastro Social/atividade econdmica com coleta de documentos e formaliza¢do de

processos;
- SANEAMENTO DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO:
a) Notificacdo dos titulares de direitos reais e dos confrontantes;
3.0 - CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA.

3.1 - A vigéncia do presente contrato ¢ de 12 meses, a contar da data da assinatura,
prorrogavel no interesse das partes até o maximo permitido em Lei, especialmente com

base no art. 57, 11, da Lei 8.666/93.
4.0 - CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO.

4.1- Todas as despesas com a execugdo dos servigos objeto deste Credenciamento serdo
custeadas pelos beneficidrios diretos com a regularizagao fundiaria, por sua conta e risco,
mediante contrato firmado individualmente com cada proprietario de imével a ser

regularizado, diretamente com a empresa credenciada, nas seguintes condigdes:

e RS$: 1 (hum) salario minimo por unidade imobiliaria residencial REURB-E até
250 metros quadrados;
e RS$: 1,5 (hum) salario minimo e meio por unidade imobiliaria residencial REURB-

E até 400 metros quadrados;
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e RS$: 3,5 (trés) salarios minimos ¢ meio por unidade imobiliaria residencial

REURB-E até 1000 metros quadrados;

e RS$: 4,5 (quatro) salarios minimos e meio por unidade imobiliaria empresarial
REURB-E até 400 metros quadrados;
e RS$: 5,5 (cinco) salarios minimos e meio por unidade imobiliaria empresarial

REURB-S acima de 400 metros quadrados;

Nas seguintes condi¢des de pagamento: - a vista com 7% de desconto;7 - 50% a vista e
50% na emissdo do Titulo Definitivo; - em até cinco vezes no boleto bancario; - em até

dez vezes no cartdo de crédito, sem juros; - outra forma negociada.
Valores estes retirados como referencia do pre¢o médio de mercado.

4.2 — Em caso de inadimpléncia, a Contratada podera reter o encaminhamento ao

Cartorio, dos titulos para registro, até que se purgue a mora;

4.3 — Em caso de inadimpléncia, serdo devidos multa de mora no valor de 2% e juros

moratorios de 1% ao més, contados a partir da parcela vencida.

O vencimento de uma parcela por prazo superior a 10 dias, implica no vencimento

automatico das demais parcelas vincendas.

4.4 — Outras medidas judiciais ou administrativas necessarias, incidentais ou nao, diretas
ou indiretas, decorrentes do servigo ora contratado, devem ter nova remuneragio
estimadas com anuéncia do Contratante, especialmente procedimentos administrativos ou

mediagdo de conflitos.

4.5 — A parcela referente a 50% a ser paga na emissdo do Titulo Definitivo sera paga por

meio de boleto bancario com vencimento previsto para 15 dias.

4.6 — Considerar-se-ao vencidos e imediatamente exigiveis os valores ora contratados, no
caso de o Contratante vir a desistir dos servigos no decorrer da execugdo, tendo em vista

os servigos ja prestados, sem que a Contratada tenha, para isso, dado causa.

4.7 — O Contratante autoriza, desde ja, o uso de imagens e fotografias produzidas no
decorrer do trabalho, que incluam sua participagao, seus familiares, ou de seu imovel para
fins publicitarios, sem aviso prévio, desde que ndo comprometa negativamente sua
imagem ou de seus familiares, vedado a utilizagdo para outras finalidades ou por
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empresas. A autorizagdo podera g@?‘@ﬁﬁ&@%ﬁ%ﬁ"&ualquer tempo por simples comunicagdo

escrita.

5.0 - CLAUSULA QUINTA — OBRIGACOES DO CONTRATANTE

5.1 — O Contratante garantird o acesso integral dos funcionarios da Contratada,
devidamente identificados com crachas da empresa, as dependéncias do seu imdvel para
a realizagdo dos trabalhos de campo, bem como fornecera as informagdes necessarias e
uteis a instru¢do do seu processo, principalmente em relag@o a identificagdo da cadeia
dominial do imével. Comprometendo-se ainda a contribuir para a identificago correta de

todos os confinantes do imovel.

5.2 O Contratante, reconhece ja haver recebido toda a orientagdo preventiva
comportamental, administrativa e juridica relativas ao processo de regularizagdo —
REURB previsto na Lei 13.465/17, necessarios a consecucao dos servigos, fornecera a
Contratada os documentos e meios necessarios a comprovagdo processual do seu
pretendido direito de propriedade, bem como pagara as despesas administrativas e
judiciais que decorrerem do processo, NAO PREVISTAS NA CLAUSULA PRIMEIRA,

sob pena de suportar os prejuizos da inércia.

6.0 - CLAUSULA SEXTA — DA LEGISLACAO APLICAVEL A ESTE CONTRATO
E AOS CASOS OMISSOS.

6.1 — As partes declaram-se sujeitas as disposi¢des da Lei Federal 13.465/2017 e todas as
suas alteragdes, que sera aplicada em sua plenitude a este Contrato, bem como aos casos

omissos resultantes desta pactuagao, inclusive a legislagdo municipal aplicavel ao tema.
7.0 - CLAUSULA SETIMA — DA CONTRAPARTIDA - DA CONTRAPARTIDA

7.1 - Em contrapartida ao municipio, sem custo, a realizacdo de levantamento topografico
de até 10 (dez) por més imdveis de dominio publico no municipio de Cruz das Almas,

por més.
8.0 - CLAUSULA OITAVA — DISPOSICOES FINAIS
8.1 — Fazem parte integrante deste Contrato independente de transcricdo: o edital

credenciamento e a proposta da CONTRATADA.
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O foro da Comarca de Cruz das XfNSTE RS l5%'-5';'1!?etente para dirimir eventuais pendéncias

acerca deste contrato, na forma da legislagao aplicavel. E, por estarem justos e

contratados, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na

presenga de duas testemunhas.

Cruz das Almas - Ba, de de 2024.
CONTRATANTE
CONTRATADA
Testemunhas:
Nome: CPF:
Nome: CPF:
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