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HOMOLOGAGAO E ADJUDICAGAO - INEX N°003/2025

ESTADO DA BAHIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGICAL
CNPJ: 13.654.421/0001-88

TERMO DE RATIFICACAO E HOMOLOGACAO

INEXIGIBILIDADE N° 003/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 022/2025

LOCATARIO: PREFEITURA DE ANGICAL - BAHIA. inscrito no CNPJ sob n°
13.654.421/0001-88.

LOCADOR: [rica Taiane Souza Silva, pessoa fisica, inscrito no CPF sob o n°®
XXX.516.xxx - 33.

OBJETO: Locagio do imével situado a Rua Abdon Passos, S/N. Centro para o abrigar
as instalagdes da Casa dos Conselhos Educacionais do municipio de Angical.

VALOR GLOBAL: R$ 12.000,00 (Doze mil reais)

RESPALDO LEGAL: Art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

AUTORIZACAOQ: RATIFICO e HOMOLOGO a presente contratagao.

Angical - Bahia, 05 de fevereiro de 2025,

A Mgt
MONICA MAR DRIGUES DAS CHAGAS DIAS
PREFEITA

Pégina 1de 1
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TERMO DE C ONTRATO N°006/2025

ESTADO DA BAHIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGICAL
CNPJ: 13.654.421/0001-88

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 022/2025
INEXIGIBILIDADE N° 003/2025
CONTRATO N° 006/2025

A PREFEITURA DE ANGICAL/BA, pessoa juridica de direito ptiblico, inscrito n® CNPJ sob
n° 13.654.421/0001-88, com sede na Praca da Bandeira, Angical/BA, CEP 47.960-000, representado
pela Prefeita a Sra. Ménica Maria Rodrigues das Chagas Dias, inscrita no CPF sob o n°
961 .xxx.345-xx doravante denominado CONTRATANTE ¢ ERICA TAIANE SOUZA SILVA
pessoa fisica, inscrita no CPF sob o n° XXX.516.515-xx, residente na Rua José Rodrigues,
Centro, n°185, Angical/BA, doravante denominado CONTRATADA, em observincia is
disposi¢des da Lei n® 14.133/2021, ¢ demais legislagdo aplicdvel, resolvem celebrar o presente

Contrato, mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

L.1. Constitui objeto deste locagfio Locagdo do im¢vel situado na Rua Abdon Passos, S/N, Centro
para o abrigar as instalagdes da Casa dos Conselhos Educacionais do municipio de Angical.

1.2. Vinculam esta contratagio, independentemente de transcrigdo:
a) O Termo de Referéncia;

CLAUSULA SEGUNDA — DA FORMA E REGIME DE EXECUCAQ
2.1. O contrato serd executado na forme de aluguel, sob o regime de contratagdo direta, diante da
impossibilidade de competigdo, conforme os termos do art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR
3.1. O valor global do presente contrato é de R$1 2.000,00 (doze mil reais), descrito abaixo:

X = VALOR VALOR
ITEM ‘ DESCRICAO UND | QUANT ’ MENSAL ‘ TOTAL T

Locagdo do imével situado a Rua
Abdon Passos, S/N. Centro para o
" I | abrigar as instalacdes da Casa dos | Més 12 R$ 1.000,00
\
L

R$ 12.000,00 1
! Conselhos Educacionais  do | l |
| municipio de Angical. ‘ [ |
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ESTADO DA BAHIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGICAL
CNPJ: 13.654.421/0001-88

CLAUSULA QUARTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
4.1. As despesas correrdio a conta da dotagdo abaixo:

Unidade: 02.07.000 - SEC. MUN. DE EDUCACAO

¢« ATIVIDADE: 12.122.003.2.019 - GESTAO DAS AQOES DA SEC. MUN. DE EDUCACAO
* ELEMENTO DESPESA: 3.3.90.36.00 — Outros servigos Terceiros — Pessoa Fisica

* FONTE: 15000000

CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA

5.1. O Contrato terd vigéncia de 05 de fevereiro de 2025 a 05 de fevereiro de 2026.

5.2. O prazo de vigéncia poderd ser protrogével por até 10 (dez) anos.

5.3. A prorrogagio serd realizada por meio de Termo Aditivo ou apostilamento, ¢ condicionada ao
ateste, pela autoridade competente, de que as condigdes e pregos permanecem vantajosos para a
Administragfo, permitida a negociagdo com o LOCADOR.,

5.4. Caso nio tenha interesse na prorrogagdo, o0 LOCADOR deverd enviar comunicagfo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagio das sangdes cabiveis,

5.5. Durante o prazo estipulado para a duragio do contrato, nio poderi o LOCADOR reaver o
imovel locado.

CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO

0.1. O pagamento serd feito em até o 30 (trinta) dias apds a vigéncia do contrato, por meio de Ordem
de Pagamento.

6.2. Dados para pagamento: Banco Brasil, Agéncia 1444-3, Conta Corrente 10.937-1.

6.3. O pagamento da taxa de energia, dgua e esgoto serd realizada no prazo de vencimento.

6.4. Os efeitos financeiros da LOCAGAO s6 terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,

CLAUSULA SETIMA — DA SUBCONTRATACAO E TERCEIRIZACAO
7.1. Nao serd admitida a subcontratagdo do objeto contratual,
7.2. ALOCACAO nio poderd ser cedido ou transferido para terceiros.

CLAUSULA OITAVA - DO REJUSTE

8.1. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de 1 (um) ano.

8.2. Ap6s o interregno de 1 (um) ano, os pregos iniciais poderdo reajustados, mediante a aplicagdo do
indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI, da Fundagdo Getulio Vargas, ou, se for
extinto, outro indice que o substitua, quando solicitado pelo LOCADOR e anuéncia do LOCATARIO.
8.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceitara negociar a adogao de prego compativel ao
mercado de locagdo do municipio em que se situa o imével.

8.4. O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do contrato ou por
apostilamento.

CLAUSULA NOVA - DAS OBRIGACOES
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ESTADO DA BAHIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGICAL
CNPJ: 13.654.421/0001-88

9.1 OBRIGACOES DA LOCATARIA: Obriga-se a LOCATARIA:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

b) Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c) Realizar, junto com 0 LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para

fins de verificagéo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido
pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

d) Manter o imével locado em condigdes de limpeza, de seguranga e de utilizagdo;

e) Restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento de
descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal. Alternativamente, poderé repassar ao Locador, desde que aceito por este,
aimportancia correspondente a0 or¢amento elaborado pelo setor técnico da Administragio, para
fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

f) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como
as eventuais turbagdes de terceiros:
g) Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o

direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do
artigo 26 da Lei n° 8,245, de 1991;

h) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

i) Nao modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR;

7 Comunicar a0 LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito Cuja reparagio a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

k) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos ¢ encargos

condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo. multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO.

9.2. OBRIGACOES DA LOCADOR: Obriga-se a LOCADOR:

a) Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;

b) Fornecer declaragio atestando que niio pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagiio, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagio pertinente, para fins de avaliagdo
por parte da Administragio;

c) Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

d) Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

€) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacio;

1) Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves,

para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte
integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes.

g) Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de
vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitérios, incéndios
provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica etc;

h) Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagdo;

1) Responder pelas obrigagdes tributdrias incidentes sobre o imovel, como impostos e taxas.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGICAL
CNPJ: 13.654.421/0001-88

Responder pelas contribuigdes de melhoria incidentes sobre o imovel, ante o disposto no art. §°, §3°,
do Decreto-Lei n. 195/67;

7 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio
genérica;

k) Pagar as taxas de administragio imobiliaria e de intermediagdes. se existirem;

) Pagar as despesas extraordinarias de condominio. se houver, entendidas como aquelas que ndo

se refiram aos gastos rotineiros de manutengio do edificio, como, por exemplo:
® obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
e pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;
®  obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edi ficio;
® indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagfio;
® instalagdo de equipamento de seguranga ¢ de incéndio, de telefonia, de intercomunicagio, de
esporte e de lazer:;
e despesas de decoragio e paisagismo nas partes de uso comum;

®  constituigdo de fundo de reserva, e reposi¢ao deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias;

i) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdio
exigidas para a contratagio;

)] Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gds (se houver), dgua e esgoto;

k) Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por scus mandatdrios, mediante prévia

combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese
de sua alienagio, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisigo
(artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991);

1) Cumprir integralmente a convengio de condominio e os regulamentos internos, se existentes.

CLAUSULA DECIMA — DA FISCALIZACAQ

10.1. A fiscalizag@io do presente contrato serd exercida por, Sra. por Marilia Helena Carvalho de
Andrade Silva, portaria n° 1.787/2025. ao qual competird dirimir as davidas que surgirem no curso da
execugdo do contrato e de tudo dara ciéncia a Administragdo.

10.1.1 A fiscalizagio de que trata esta cldusula nfo exclui nem redus a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfei¢des técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior
¢, na ocorréneia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e
prepostos.

10.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessério & regularizacio das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

10.1.3. A gestdo e fiscalizagio do contrato seguirdio as disposi¢des da Lei n. 14.133/21 e os atos
normativos regulamentares correspondentes.

10.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdio ser
solicitadas a seus superiores em tempo hébil, para a adog¢io das medidas convenientes.
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10.1.5. 0O LOCADOR poderd indicar um representante para representa-lo na execugio do contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

11.1. O LOCATARIO poderé realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia
autorizagao ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imovel estiver comprometida
ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente contrato;

11.2. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR;

11.3. As benfeitorias iteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de reten¢do;

11.4. Naimpossibilidade da obtengdo da prévia anuéneia do LOCADOR. ¢ facultado a0 LOCATA RIO
a realizagdo da benfeitoria util sempre que assim determinar o interesse publico devidamente
motivado;

11.5. As benfeitorias tteis nfio autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARI 0O, desde que sua retirada nfo afete a estrutura e a substincia do imédvel.

11.6. As benfeitorias voluptuarias serdo indenizveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR;
11.7. Caso néo haja concordancia da indenizagfo, poderdio ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a
locagio, desde que sua retirada nio afete a estrutura e a substancia do imovel.

11.8. O valor de toda ¢ qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

11.9. Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao
imével durante o periodo de locagio, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

11.10. Finda a locagéo, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de deseri¢io minuciosa elaborado quando da vistoria
para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS SANCOES E PENALIDADES
ADMINISTRATIVAS

12.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantidos o contraditrio e a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021, ou outro que venha a
substitui-lo, as penalidades de:

a) Adverténcia em razio do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigagdio legal ou
infracdo a lei, quando nfo se justificar a aplicagdo de sancdo mais grave ou inexecugdo parcial
de obrigagio contratual principal ou acessoria de pequena relevancia, quando ndo se justificar a
aplicagdo de sangfo mais grave;

b) Multa:
b.1. Moratéria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da
contratagdo;

b.2. Compensatéria: entre até 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugdo parcial ou total do objeto:

b.2.2. considera-se inexecucdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no cumprimento
do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante
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decorrente de outros contratos firmados com a administragdo publica municipal.

b2.4. A aplicagio de multa moratéria nio impedird que a administracdo a converta em
compensatoria ¢ promova a extingio unilateral do contrato cumulada de outras sangdes previstas
na Lei federal n° 14.133, de 2021.

¢) Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando ndo se
justificar a imposi¢do de outra mais grave, aquele que:

c.1. Der causa a inexecugio parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso I
do art. 155 da Lei federal n® 14.133/21. ou que cause grave dano a administragio, ao
funcionamento dos servigos piblicos ou ao interesse coletivo;

c.2. Der causa 4 inexecucéo total do contrato:

¢.3. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

c.4. Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado.

d) Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, no caso de:

d.l. o LOCADOR apresentar declaragdo ou documentacio falsa para a celebra¢do do contrato ou
em sua execugdo;

d.2. 0 LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na exceugdo do contrato;

d.3. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

d.4. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato:

d.5. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n, 12.846/2013.

12.2. Na aplicagdo das sancdes setdo considerados:

a) anatureza e a gravidade da infragio cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;
12.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°
14.133/2021.
12.4. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor do Municipio. ou ainda. quando for o caso. serfio inscritos na Divida
Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.
12.5. As sangdes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou. no caso
das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PUBLICACAO

13.1. Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagdo no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), que ¢ condigdo indispensavel para a sua eficécia, conforme preceitua
oart. 94 da Lei 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA GARANTIA DO OBJETO
14.1. Este contrato ndo possui garantia.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS

15.1. Os casos omissos serfio decididos pelo contratante, segundo as disposi¢des contidas na Lei n°
14.133, de 2021, e demais normas federais aplicdveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des
contidas na Lei n° 8.078, de 1990 — Codigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais
dos contratos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA EXTINCAO CONTRATUAL
16.1. O contrato se extingue quando cumpridas as obrigagdes de ambas as partes, ainda que isso ocorra
antes do prazo estipulado para tanto.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA ALTERACOES

17.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°
14.133, de 2021.

17.2.° O contratado ¢ obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os acréscimos ou
supressoes que se fizerem necessdrios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado do contrato.

17.3. As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,
submetido & prévia aprovagdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipagiio de seus efeitos, hipotese em que a formalizag¢@o do aditivo deverd ocorrer
no prazo maximo de 1 (um) més.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Fica eleito o foro do Municipio de Barreiras/BA. com rentincia expressa a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que possam advir do
presente Contrato.

E, para firmeza do que foi pactuado, assinam este instrumento em 02 (duas) vias, de igual teor e um
s0 efeito, na presenga das testemunhas abaixo assinadas.

Angical/BA, _ (7% de fevereiro de 2025.

A\
‘ b@d‘mml&
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